BIEM MOI CUA LUAT DAT DAI NAM 2024
VE THU TUC GIAI QUYET TRANH CHAP BAT DAl
VA MOT SO KIEN NGHI THUC THI

NGUYEN THANH NHAN"

Ludt D4t dai ndm 2024 dugc Qudc hoi khéa XV théng qua tai ky hop bat thuong ngdy
18/01/2024, chinh thitc c6 hiéu Iuc tir ngdy 01/01/2025, gom 16 chuong, 260 diéu, trong dé
stza doi, b6 sung 180/212 diéu ctia Ludt Dt dai nim 2013 va b sung méi 78 diéu. So vo6i Luat
Ddt dai ndm 2013 thi Ludt D4t dai nim 2024 c¢6 nhiéu di€ém méi, trong do co cdc quy dinh
lién quan dén thii tuc gidi quyét tranh chap dit dai. Dy 14 sita d6i hét siic quan trong nhdm
thdo g& nhiig bat c4p, vieéng mdc trong thyuc tién gidi quyét tranh chap dat dai thoi gian
qua. Bai viét phan tich nhimg diém mai vé thii tuc gidi quyét tranh chap dit dai theo Luat
Dt dai ndm 2024, tix d6 dura ra mot s6 kién nghj thuc thi trén co sé nghién cttu, danh gid cc
quy dinh phép ludt c6 lién quan.

Tirkhéa: Luat Dat dai nam 2024; hoa giai co so; hoa giai tai Toa an; diém méi; giai quyét tranh
chap dat dai.

The 2024 Land Law, passed by the 15th National Assembly at its extraordinary session on January
18, 2024, officially takes effect from January 1, 2025. The law consists of 16 chapters and 260
articles, including amendments to 180 out of 212 articles of the 2013 Land Law and the addition
of 78 new articles. Compared to the 2013 Land Law, the 2024 version introduces many new
points, including provisions related to procedures for settlement of land disputes. These
amendments are crucial to address the challenges and obstacles in resolving land disputes in
practice. The article focuses on analyzing the 2024 Land Law’s new points, studying, and
evaluating relevant legal provisions, thereby offering some implementation recommendations.
Keywords: 2024 Land Law; grassroots reconciliation; reconciliation at court; new points; land
dispute resolution.
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1. bitvan dé chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan

Thé ché hoa quan diém ctia Dang tai 1y Nha nuoc va st dung dat, tao dong luc dua
Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022
cua Ban Chédp hanh Trung wong Dang khoa  * ThS, Toa dn nhdn dan huyén Thach Ha,
XIIT vé “Tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché,  rinh Ha Tinh
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nudc ta trd nudc phét trién cé thu nhap cao”,
ngay 18/01/2024, tai ky hop bat thuong lan
th1t5, Qudc hoi (khoa XV) da thong qua Ludt
Dat dainam 2024 thay thé Luadt Dat dainam
2013 gom c6 16 chuong, 260 diéu, chinh thiic
¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/8/2024'. Su
ra doi ctia Ludt Dat dai nam 2024 danh ddu
mot buoc tién quan trong trong viéc hoan
thién hé thong phap luat vé dat dai cia Viét
Nam, d4p tng yéu cau phat trién kinh té - xa
hoi, nang cao hiéu qua quan ly va st dung
dat dai. Lién quan dén tha tuc giai quyét
tranh chap dat dai, Luat Pat dainam 2024 c6
nhiéu diém méi noi bat, ré rang, minh bach
hon, du bao sé gop phan tao thuan lgi cho
nguoi dan va cac co quan nha nuéc trong
qua trinh giai quyét tranh chap phat sinh.

2. Nhimg diém méi ctia Ludt D4t daindm
2024 vé thi tuc giai quyét tranh chdp dt dai

Thit nhat, tht tuc hoa giai tranh chap
dat dai.

So voi Ludt Dat dainam 2013, quy dinh vé
thu tuc hoa giai tranh chdp dat dai trong Luat
Dat dainam 2014 c6 nhimg diém mai sau:

(1) Tiép tuc quy dinh hoa giai tai Uy ban
nhan dan (UBND) cdp xa noi c6 dat tranh
chap la thu tuc bat buoc trude khi yéu cau co
quan c6 thdm quyén giai quyét tranh chap,
song da quy dinh r6 truong hop ngoai lé doi
voi dia ban khong thanh 1ap don vi hanh
chinh cap xa truc thuoc UBND cép huyén thi
khong phai thuc hién quy dinh trén, ttc la
céc bén tranh chdp khong béat budc phai
thuc hién thu tuc hoa giai co sé trudc khilam
don yéu cau co quan c6 tham quyén giai
quyét. Day la quy dinh phu hop véi thuc té vi
trén pham vi ca nudc do diéu kién lich st, dia
ly dac thtt nén mot s6 noi khong thanh lap
don vi hanh chinh cap xa truc thuéc UBND
huyén?, néu khong bé sung quy dinh nay sé
gap vudéng mac trong thuc tién giai quyét
tranh chép.

(2) Ve thoi han hoa giai tranh chap dat
dai, Luat Dat dainam 2024 quy dinh thoi han
UBND cdp xa c6 trach nhiém hoa giai tranh

chap dat dai phat sinh gitta cdc bén 1a khong
qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc “don yéu
cau hoa giai tranh chap dat dai”. Trudc day,
Ludt bat dainam 2013 quy dinh thoi han nay
la khong qué 45 ngay, ké tir ngay nhan dugc
“don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai”.
Viéc rat ngdn thoi han hoa giai tranh chap
dat dai tir 45 ngay xuong con 30 ngay cho
thdy su dé cao trach nhiém, tinh kip thoi ctia
co quan quan ly nha nuoc trong viéc giai
quyét nhiing bat dong, mau thuan phat sinh
trong Nhan dan. Bén canh do6, viéc st dung
khéi niém “don yéu cau hoa giai tranh chap
dat dai” tai Ludt Dat dai nam 2024 1a chinh
xac hon vi theo quy dinh UBND cdp xa
khong c6 thdm quyén giai quyét tranh chap
dat dai ma chi c6 tham quyén hoa giai tranh
chap dat dai.

(3) Vé thanh phan hoa giai tranh chap dat
dai: ngoai cdc thanh phan bét buoc nhu chu
tich hodc pho chu tich UBND cdp xa 1a Chu
tich hoi dong hoa giai, dai dién Uy ban Mat
tran T6 quoc Viet Nam cdp xa, cong chiic lam
cong tac dia chinh, dai dién thon, t6 dan
phé... Ludt Dat dai nam 2024 con bd sung
thém thanh phan “Nguoi song lau nam biét
10 V€ nguodn goc va qua trinh st dung doi voi
thtra dét tranh chdp”. Day la su bo sung can
thiét vi hau hét cac tranh chdp dat dai déu rat
phtic tap va khoé khan nhét la viéc xac dinh
nguon goc, qud trinh st dung ddt nén rat can
nhing “nhan ching” 1a nhitng nguoi song
lau nam biét r6 v€ nguon goc, qua trinh st
dung thira dat tranh chap dé cung cép thong
tin cho co quan nha nudc trong qué trinh
giai quyét.

(4) Ve trinh ty, thu tuc hoa giai tranh
chap dat dai, ngoai nhiing ngi dung ké thira
ctua Ludt Pat dai nam 2013, nhu: thanh lap
Hoi dong hoa giai; qua trinh hoa giai phai lap
bién ban, cé chit ky ctia cac bén tranh chap
va c6 xac nhan hoa giai thanh hodc khong
thanh ctia UBND cép x4; bién ban hoa giai
dugc gii dén céc bén tranh chép va luu tai
UBND cép xa noi c6 ddt tranh chap thi Luat
bat dai nam 2014 con b6 sung thém quy
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dinh doi v6i nhiing “... Truong hop hoa giai
khong thanh ma mdt trong céc bén khong ky
vao bién ban thi Chu tich hoi dong, cac
thanh vién tham gia hoa giai phai ky vao bién
ban, dong ddu UBND cép xa va gt cho cac
bén tranh chap”. Viéc quy dinh ré thanh
phan Hoi dong hoa giai va viéc bé sung quy
dinh doi véi nhing truong hop mot trong cac
bén tranh chap khong dén tham gia hoa giai
hodc khong ky vao bién ban hoa giai la rat
can thiét, gop phan khic phuc tinh trang lau
nay do phap luat dat dai hién hanh quy dinh
chua r6 nén mot so6 UBND cap xa thuc hién
tht tuc hoa giai tranh chap dat dai khong
ding thanh phan quy dinh, ling ting trong
viéc xtt ly cac truong hop duong su khong
dén hoa giai hodc tir chai ky vao bién ban
hoa giai nén khong lap bién ban, dan dén
viéc Toa an khi thu ly giai quyét cac tranh
chap dat dai phai tra lai don khoi kién dé yéu
cau thuc hién lai tht tuc hoa giai, lam vu viéc
kéo dai.

(5) Ngoai phuong thiic hoa giai co so tai
UBND cdp xa, Ludt Pat dainam 2024 con b
sung thém cac phuong thiic hoa giai tranh
chdp dat dai khac, bao gom: (1) Hoa giai
tranh chdp dat dai tai Toa an dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé hoa giai, doi
thoai tai Toa an va phap luat vé t6 tung dan
su; (2) Hoa giai tranh chap dat dai gitra cac
bén phat sinh tir hoat dong thuong mai theo
phap luat vé hoa giai thuong mai. Theo quy
dinh tai Diéu 16 Luat Hoa giai doi thoai tai
Toa dannam 2020 quy dinh: trong thoi han 02
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc don khoi
kién, néu khong thudc mot trong cac truong
hop khong tién hanh hoa giai theo quy dinh
tai Diéu 19 ctia Ludt nay thi Toa an thong bao
bang van ban cho nguoi khaoi kién biét ve
quyén dugc lua chon hoa giai va lwa chon
hoa giai vién theo quy dinh ctia Ludt Hoa giai
doi thoai tai Toa an. Néu cac bén dong y thi
tranh chap sé dugc hoa giai bang mot Hoa
cong nhan va c6 gia tri thi hanh theo quy
dinh ctia phdp luat thi hanh an dan su®. Doi
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voi phuong thiic hoa giai tranh chap dat dai
bang phuong thiic hoa giai thuwong mai hién
nay dang dugc thuc hién theo Nghi dinh s6
22/2017/ND-CP ngay 24/02/2017 ctia Chinh
phti vé hoa giai thuong mai. Theo do, hoa
giai thuong mai la phuong thuc giai quyét
tranh chap thuong mai do céc bén thoa
trung gian hoa giai, ho tro giai quyét tranh
chap. Két qua hoa giai thanh dugc xem xét
cong nhan theo chuong XXXIII ctia B9 luat
T6 tung hinh su. Quyét dinh cong nhan két
qua hoa giai thanh ngoai toa dn duogc thi
hanh theo phép luat vé thi hanh 4n dan sy,
Co6 thé khang dinh, day 1a mot trong nhting
quy dinh méi, tién bg, phu hop voi xu thé
chung ctia phédp luat giai quyét tranh chap
ddt dai trén thé gioi®.

Thit hai, vé thadm quyén gidi quyét tranh
chap dat dai.

Vé thdm quyén giai quyét tranh chdp dat
dai, Ludt Dat dai nam 2024 c6 nhimg diém
moi sau:

(1) V& chti thé c6 thdm quyén giai quyét
tranh chdp dat dai, theo Luat Pat dai nam
2013 quy dinh hai chu thé chinh c6 thdm
quyén giai quyét tranh chdp dat daila UBND
va Toa d4n nhan dan. Su phan chia thim
quyén nhu trén c6 nguyén nhan sau xa do
lich stt d€ lai va chinh sach, phap luat dat dai
qua cac thoi ky & nuoc ta. Tuy nhién, ngoai
hai chu thé trén, Luat Dat dai nam 2024 da
b6 sung thém thdm quyén giai quyét ctia
trong tai thuong mai doi voi cac tranh chap
dat dai phat sinh tr hoat dong thuong mai.
bay la quy dinh mang tinh dot pha dé phat
trién phuong thiic giai quyét tranh chap dat
dai bang trong tai thuong mai, bai trén thuc
té trong thoi gian qua, khong chi c6 Toa én,
ma céc to chic trong tai thuong mai ¢ nude
ta, da tling giai quyét nhiéu vu tranh chap
phat sinh tit hgp dong c6 doi tuong la quyén
stt dung d4t va tai san gdn lién voi dat. Tuy
nhién, thdm quyén giai quyét cua trong tai
vé linh vuc nay chua dugc quy dinh 16 rang
nén dan dén viéc ap dung van con vuéng
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mdc. Viéc b6 sung thdm quyén giai quyét
tranh chap dat dai cho trong tai thwong mai
la can thiét va phtu hop véi xu thé hién nay,
v6Oi nhitg uu thé ctia phuong thiic giai quyét
tranh chdp bang trong tai nhu su linh hoat,
tha tuc don gian, tinh bao mat sé gop phan
rat ngan thoi gian giai quyét cac tranh chap,
dong thoi giam tai bot cong viéc cho Toa an.

(2) Vé can ctt xac dinh tham quyén giai
quyét tranh chap, cling giong nhu Ludt Dat
dai nam 2013, thdm quyén giai quyét tranh
chdp dat dai theo Ludt Dat dai nam 2024
duogc xac dinh dua trén tinh trang giay to
phap ly ghi nhan quyén st dung dat ctia
nguoi dan. Tuy nhién, diém khéc la Luat Dat
dainam 2024 quy dinh cu thé hon vé céc gidy
to phép ly cta dat va cdc tai san trén dat dé
lam cén ct xac dinh thdm quyén, theo do:
doi voi nhiing tranh chap ma mot trong cac
bén tranh chdp c6 “Gidy chtiimg nhan quyén
st dung dat, Gidy chiing nhan quyén s hitu
nha ¢ va quyén st dung dét ¢, Gidy chiing
nhan quyén s hitu nha ¢, Gidy chiing nhan
quyén s¢ hitu cong trinh xay dung, Gidy
chiing nhan quyén stt dung dat, quyén s&
htu nha & va tai san khac gan lién voi dat,
Gidy chting nhan quyeén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién v6i dat hoac c6 mot
trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 137
cuia Ludtnay va tranh chdp ve tai san gén lién
voi dat” thi do Toa an giai quyét. Doi voi
nhing truong hop khong c6 céc giay to trén
thi cac bén tranh chdp c6 quyén lua chon
mot trong hai hinh thtic giai quyét tranh
chdp 1a: (1) Nop don yéu cau giai quyét tranh
chép tai UBND cép c6 tham quyén; (2) Khoi
kién tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén
theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan
su. Viéc quy dinh r6 hon cac loai gidy to phap
ly ve dat va tai san trén dat dé xac dinh tham
quyeén da tao thuan lgi cho cac co quan nha
nudc trong qua trinh giai quyét tranh chap,
khdc phuc dugc nhiing vuéng mac, bat cap
trude day do chua c6 quy dinh cu thé vé cac
loai gidy to nén khong it truong hop gap kho
khan khi xac dinh thdm quyén giai quyét
tranh chap.

(3) Vé quyén khiéu nai hodc khéi kién
theo thu tuc t6 tung hanh chinh déi véi cac
quyét dinh giai quyét tranh chédp cua co
quan hanh chinh, Luat Pat dai nam 2024
quy dinh cu thé hon vé thoi han ma cac bén
tranh chédp c6 quyén khiéu nai 1én UBND
cdp trén hoac khoi kién ra Toa an theo tha
tuc to6 tung hanh chinh la 30 ngay ké tir ngay
nhan dugc quyét dinh giai quyét tranh chap.
Quy dinh nay sé gop phan nang cao hon ntra
trach nhiém cua chu tich UBND cap c6
thdm quyén ciing nhu bao dam quyén ctia
duong su trong qué trinh giai quyét tranh
chap dat dai.

Ngoai ra, tai khoan 4 Dieu 236 Luat Pat
dainam 2024 ctng b6 sung quy dinh vé thoi
han thuc hién cuong ché thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chap dat dai c6 hiéu luc thi
hanh cta cht tich UBND cdp huyén, chu
tich UBND cap tinh, By truéng Bo Tai
nguyén va Moi truong va thdm quyén thuc
hién quyét dinh cuong ché doi voi cac quy
dinh trén. Mac du, Ludt Dat dai nam 2013
cting da c6 quy dinh vé trach nhiém ctia cac
bén trach chap doi véi quyét dinh giai quyét
tranh chédp c6 hiéu luc va hau qua phép ly
néu khong twnguyén chap hanh sé bi cuong
ché. Tuy nhién, lai chua xdc dinh 16 co quan
c6 trach nhiém t6 chtic thuc hién va cuong
ché thi hanh néu mot trong cac bén khong tu
nguyén chdp hanh, dieéu d6 dan dén viéc
nhiéu quyét dinh giai quyét tranh chap
khong duoc thi hanh trén thuc té, lam giam
hiéu qua quan ly nha nudc vé dat dai.

Khéc phuc tinh trang trén, Luat Dat dai
nam 2024 da xac dinh ro: trach nhiém thuc
hién va t6 chic viéc cuong ché cac quyét
dinh giai quyét tranh chap dat dai c6 hiéu luc
thi hanh thudc vé chi tich UBND cap huyén
noi c6 dat. Quy dinh nay cé y nghia quan
trong gop phan giai quyét dit diém cac tranh
chap dat dai theo co ché hanh chinh.

Thit ba, vé trach nhiém phoi hop cta
UBND cdc cap trong cong tdc gidi quyét
tranh chap dat dai.

Trong qué trinh giai quyét cac tranh chap
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dat dai, ngoai cac chu thé c6 thdm quyén
theo quy dinh ctia Luat Pat dai thi sy phoi
hop ctia céc co quan, t0 chtic c6 vai tro hét
stic quan trong, nhdt la su phoi hop cta
UBND céc cdp vi voi tu cdch la co quan quan
ly nha nudc vé dat dai & dia phuong, UBND
céc cap thuong la noi luu gi, quan ly tai liéu
dia chinh, ho so dat dai, dong vai tro cung
cdp cdc tai liéu chtiing ctt quan trong cho qué
trinh giai quyét tranh chédp. Do do, Luat Dat
dai nam 2024 da nhan manh dén trach
nhiém ctia UBND céc cdp trong viéc cung
cdp ho so, tai liéu dé phuc vu cho cong tac
giai quyét tranh chédp dat dai. Truong hgp co
tinh khong phoi hgp trong viéc cung cép
chiing ctt khi Toa an hoac trong tai yéu cau
thi phai chiu ché tai cu thé. Bayla subo sung
can thi€t nham khac phuc tinh trang trong
thoi gian qua, khong it truong hop vi nhiéu
ly do khéc nhau, UBND céc cdp khong phoi
hop hoac c6 tinh tron tranh trong viéc cung
cdp tai liéu, chiing ctt dan dén vu an bi kéo
dai thoi han giai quyét.

3. Mot s6 vdn dé cdn trao déi lién quan
dén thu tuc gidi quyét tranh chédp d4t dai va
kién nghi thyc thi

Mac du Luat Pat dai nam 2024 da co
nhiéu stta d6i, b6 sung quan trong, tao thuan
loi cho nguoi dan, cac co quan trong qua
trinh giai quyét. Tuy nhién, so sanh, doi
chiéu céc quy dinh cta Ludt Dat dai nam
2024 va mot s6 quy dinh phép luat cé lién
quan, nhw: B¢ Iudt To tung dan su, Ludt To
tung hanh chinh va céc vdn ban huéng dan
thi hanh... cting dat ra mot s6 van dé can co
huong dan cu dé bao dam su théng nhat
trong thuc tién ap dung.

Thit nhat, vé diéu kién hoa gidi tai UBND
cdp xa trudc khi co quan c6 thdm quyeén gidi
quyét tranh chap dat dai.

Tai khoan 2 Diéu 235 Ludt Pat dai naim
2024 quy dinh: “Truoc khi co quan nha nuéc
c6 tham quyén giai quyét tranh chdp dat dai
quy dinh tai Diéu 236 ctia Luat nay, cac bén
tranh chdp phai thuc hién hoa giai tai Uy ban
nhan dan cép xa noi c6 dét tranh chap”. Nhu
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vay, theo quy dinh trén trudc khi yéu cau toa
an hodc UBND cdp c6 thdm quyén giai
quyét, tranh chdp dat dai phai dugc hoa giai
tai UBND cdp xa noi c6 dat tranh chap. Tuy
nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi
quyét s6 04/2017/HDTP-TANDTC ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong Thdm phan Toa dn
nhan dan t6i cao huéng dan mot s6 quy dinh
tai khoan 1 khoan 3 Diéu 192 B¢ ludt To tung
dan suve tra lai don khoi kién va quyén nop
lai don khéi kién: “2. D6i véi tranh chép ai la
nguoi c6 quyén st dung ddt ma chua dugc
hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
trdn noi c6 dat tranh chap theo quy dinh tai
Diéu 202 Luat Dat daindm 2013 thi duoc xac
dinh 14 chua c6 du diéu kién khoi kién quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015. D6i véi tranh chap
khéc lién quan dén quyén st dung dat nhu:
tranh chép vé giao dich lién quan dén quyén
st dung dat, tranh chap vé thira ké uyén st
dung dt, chia tai san chung ctia vo chong la
uyén st dung dat... thi tht tuc hoa giai tai
UBND x4, phuong, thi trdn noi cé dat tranh
chdp khong phai la diéu kién khoi kién vu
an”. Do chua c6 huong dan lam r6 ngi ham
cta khéi niém “tranh chdp dat dai”, “tranh
chdp quyén st dung dat” va “tranh chédp
khéac lién quan dén quyén stt dung dat” nén
thuc tién ap dung quy dinh trén Toa an
thuong gap kho khan khi xac dinh nhiing loai
tranh chap dat dai nao thi “hoa giai co s6” 1a
diéu kién bt buoc trude khi thu ly vu an.
Dé thdo go vuéng mac trén, trong thoi
gian t6i, Toa d&n nhan dan t6i cao can co
huong dan cu thé vé vdn dé nay dé Toa an
céc cdp thuan loi trong viéc xdac dinh diéu
kién thu ly tranh chdp dat dai. Mat khéc, Luat
bat dai nam 2024 da bé sung quy dinh vé
thdm quyén ctia Trong tai thuong mai doi voi
“tranh chap gitta cdc bén phat sinh tir hoat
dong thuong mai lién quan dén dat dai”,
nhung chua c6 huong dan thé nao la tranh
chap dat dai phat sinh tir hoat dong thuong
mai va doi véi nhiing truong hop tranh chdp
dat dai thudc thdm quyén cua Trong tai
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thuong mai c6 phai hoa giai tai UBND cdp xa
hay khong?

Thit hai, thdim quyén gidi quyét tranh
chap dat dai theo Iiza chon ctia duong su.

Quy dinh vé thdm quyén giai quyét tranh
chdp dat dai, tai khoan 1, 2 Diéu 236 Ludt Dat
dai ndm 2024 da quy dinh r6 Gidy ching
nhan ma céc bén tranh chap phai cé khi yéu
cau c6 quan c6 thdm quyeén giai quyét bao
gom céc loai Gidy ching nhan da duoc cép
theo phép luat dat dai qua cac thoi ky, c6 gid
tri nhu mau gidy duogc 4p dung thong nhat
theo Ludt Dat dai hién hanh. Diéu nay co y
nghia quan trong trong qua trinh xdc dinh co
quan c6 thdm quyén giai quyét tranh chap,
dac biét trong truong hop duong su cé quyén
luya chon gitta Toa an hay UBND giai quyét
tranh chdp. Tuy nhién, trong truong hop néu
mot bén duong sulua chon khoi kién tai Toa
an, mot bén duong sulwa chon UBND cap c6
thdm giai quyét tranh chdp thi thdm quyén
giai quyét dugc xac dinh nhu thé nao? Van
dé nay ctng can dugc huong dan cu thé ap
dung thong nhat.

Thtt ba, tang cuong coéng tdc tap hudn,
boi duong kién thiic phap luat dat dai cho
doi ngti tham phan, thu ky cdc cap.

Theo quy dinh ctia Diéu 236 Luat Dat dai
nam 2024 thi hau hét cac tranh chédp dat dai
du duong su c6 gidy chiing nhan hay khong
c6 gidy chting nhan quyén st dung dat déu
c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
va trén thuc té trong thoi gian qua xu huong
cac vu viéc tranh chdp dat ma nguoi dan lya
chon khai kién ra toa an ngay cang nhiéu boi
tinh hiéu qua cta co ché giai quyét tranh
chép nay mang lai. Tuy nhién, chinh diéu doé
cling tao nén ap luc cho toa n céc cép trong
viéc bao dam chdt lugng va tién do giai
quyét, nhat 1a trong diéu kién nguén nhan
lyc thdm phan, thu ky tai cdc toa an khong
nhiéu, hé thong phép luat lién quan dén giai
quyét tranh chap dat dai van con nhtng bat
cap, han ché. Do do, dé Toa an cac cap thuc
hién t6t thim quyén giai quyét tranh chap
dat dai trong tuong lai can tang cuong cong

tac tap hudn, boi duong kién thiic phép luat
dat dai cho doi ngti thdm phan, thu ky céc
cdp, tang cuong cong tac huéng dan dé dam
bao viéc dp dung thong nhat phap luat.

4. Két luan

Ludt D4t dai nam 2024 da c6 nhiéu stra
doi, bo sung quan trong lién quan dén tha
tuc giai quyét tranh chap dat dai, trong do
déang cha y nhu vé thi tuc hoa giai co s; vé
thdm quyén giai quyét tranh chdp dat dai;
trach nhiém phai hgp cia UBND cac cap
trong gidi quyét tranh chap dat dai... Nhiing
stra doi, bo sung trén da gop phan khic phuc
nhting bat cap, han ché cta Luat Dat dai
nam 2013 vé van dé nay. Dé thuc thi c6 hiéu
qua cdc quy dinh ctia Ludt Dat dainam 2024
vé tht tuc giai quyét tranh chdp dat dai, Toa
an nhan dan t6i cao can co su ra soat, stra doi
b6 sung cdc van ban phap luat c6 lién quan
nhu B¢ luat To tung dan su, Luadt To tung
hinh suva cac van ban huéng dan thi hanh
dé bao dam viéc ap dung thong nhat phap
luat; quan tam bo sung cac diéu kién bao
dam nhu vé co'sévat chat, cac nguon luc cho
Toa an nhan dan céc cdp dé dap ing tot yéu
cdu giai quyét cac tranh chdp dat dai ngay
cang gia tang phét sinh trong thuc tiénJ

Chi thich:

1. Theo Luat stta doi bo sung mgt so diéu ctia
Luat Dt dai so 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong sdn s0
29/2023/QH15, Luat Cdc to chiic tin dung so
32/2024/QH15.

2. Huyén Bach Long Vi, thanh phé Hai
Phong; huyén Con Ddo, tinh Ba Ria - Viing Tau;
huyén Con C6, tinh Quang Tri.

3. Diéu 34, 35 Luat Hoa gidi, doi thoai tai toa
dnndm 2020.

4. Khoan 9 Diéu 419 B¢ luat To tung dan su
nam 2015.

5.D6 Ngoc Thinh. Mot s6 diém méi ctia Ludt
bat dai nam 2024 gdn voi hoat dong cua luat su.
Tai liéu pho bién quén triét Luat Dat dai nam
2024 ctia nganh Tu phdp, thang 3/2024, tr. 113.
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