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TUYEN BO TIEN HOP DONG THEQ PHAP LUAT AUSTRALIA
VA GOC NHIN THAM CHIEU CHO VIET NAM

PINH THI TAM"
KHONG PUC HOANG™

Giai doan tién hop dong Ia mét phdn quan trong trong qud trinh thiét I3p giao djch nhung lai
thuomg xuyén din dén tranh chap do thiéu cdc cam két. Vé van dé nay, pbép lut ciia Australia
dathong qua cdc 4n I¢ dé xdy dung khung phép Iy thuc hign quyén va nghia vu cdc bén theo
quy dinh ctia phap ludt mét cdch r6 rang hon. O'Viét Nam, hé théng phép Iuat hién nay, méic
du1 d4 c6 nhiing quy dinh co ban vé hgp dong va giao dich dan sy nhumg vdn con b6 ngd nhiéu
vdn dé lién quan dén hanh vi tién hop dong nén di c6 hiu qud phdp ly ctia c4c hanh vi ndy
xdy ra trong thuc tién. Bai viét phan tich c4c tuyén bd tién hop dong theo phdp ludt Australia
va dé xudt b6 sung c4c quy dinh chi tiét vé hanh vi ring budc, tiéu chi x4c dinh va ché tai
huéng téi giam thiéu rii ro phdp Iy va bao vé lpi ich chinh ddng cia cdc bén trong quan hé
hop dong.

Tir khéa: Hop dong; tién hop dong; tuyén b tién hop dong; phdp luat Australia; phdp luat
Viét nam.

The pre-contractual stage is a crucial part of transaction formation but often leads to disputes
due to alack of binding commitments. In addressing this issue, Australian law has established
a legal framework through case law to clarify the rights and obligations of parties in pre-
contractual dealings. However, the legal system in Vietnam, while providing fundamental
regulations on contracts and civil transactions, lacks comprehensive provisions for pre-
contractual conduct. This gap in regulation often leads to legal consequences in practice. This
article analyzes pre-contractual representations under Australian law and underscores the
urgent need for detailed provisions in Vietnam'’s legal framework to regulate binding
commitments, establish clear criteria, and enforce sanctions. These reforms are crucial for
minimizing legal risks and protecting the legitimate interests of contracting parties.
Keywords: Contract; pre-contractual stage; pre-contractual representations; Australian law;
Vietnamese law.
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1. bt vian dé dugc giao két va mang tinh doc l1ap so véi cac
Tién hop dong la giai doan cdc bén tién  giai doan khédc ctia hop dong. Tuy nhién, su
hanh hoat dong nham muc dich thiét lap
mot hO'p déng gitra cac bén. Giai doan nay % TS, Tru’d'ng Pai hoc Ngogi [hu’o'ng
xdy ra trudc khi mot hop dong chinh thiac =+ Sinj vién Truong Dai hoc Ngoai thwong
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doc 1ap do chi mang tinh chat twong doi, do
cac hoat dong duoc cac bén tién hanh trong
giai doan nay sé tac dong truc ti€p dén viéc
giao két va thuc hién hop dong chinh thic.

Hién nay, phédp luat ctia cdc qudc gia
déu truc ti€p hoac gian ti€p cong nhan su
ton tai cia nghia vu tién hop dong. Australia
la mot quoc gia thuoc hé thong phéap luat
Common law (hay con goi la Thong luat - hé
thong phép luat dua trén cac dn 1€), c6 thira
nhan giai doan tién hgp dong trong phéap
luat. Thong qua cac an 1é, khung phap ly vé
giai doan tién hgp dong dan dugc hinh
thanh mot cach ro nét tai quoc gia nay.
Quan diém ve xtt ly cac tuyén bo tién hop
dong tai Australia hién nay twong doi thong
nhdt, dugc xdc dinh theo tung truong hop
cu thé, tuy nhién, cac hau qua phép ly thi
chua thuc su dugc lam rd. Bai viét phan tich
vé céc tuyén bo tién hop dong theo phap
luat Australia, xem xét mot so an 1é c6 lién
quan, ttr do, dua ra mot s6 khuyén nghi
hoan thién phap luét Viét Nam vé tuyén bo
tién hop dong.

2. Tuyén b@ tién hgp déng theo phép luat
Australia

Theo phap luat Australia, tuyén bo
tien hop dong thuong dugc chia thanh ba
loai chinh':

Mot 13, diéu khodn cu thé.

Cac diéu khoan cu thé c6 y nghia ring,
tuyén bo tién hgp dong ctia cac bén da duogc
cu thé hoa thanh céc dieu khoan cu thé, co y
nghia nhu hop dong. Cac diéu khoan cu thé
nay c6 thé dugc thé hién ¢ dang 16i néi hoac
vdn ban. Khi ¢ dang van ban, thong thuong
cac bén sé ky két mot thoa thuan so bo, hoac
la mot hgp dong nguyén tac. Thoa thuan so
bd (hay hgp dong nguyén tic) sé chita dung
céc nguyén tdc mang tinh dinh huéng, chi
dao dé cac bén sau nay sé dua vao do va tién
hanh ky két hop dong chinh. Trong truong
hop c6 thoa thuan hoac hop dong ro rang
nhu vdy, viéc vi pham nghia vu duong nhién
sé dugc xem xét theo cac quy dinh vé vi pham
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nghia vu hgp dong, do d6, bén bi vi pham c6
thé kién doi boi thuong theo hop dong.

Trén thuc té, khong phai lac nao cac bén
cting thé hién r6 cac tuyén bo tién hop dong
cua minh la théa thuan so bd hay hop dong
nguyén tdc ma dugc tuy bién & muon van
kiéu khac nhau. biéu nay dat ra bai toan, lam
cach nao dé€ mot tuyén bo cé thé duogc coi la
diéu khoan cu thé mang tinh rang budc?
Thuc té, dé xdc dinh mot tuyén bo c6 phai la
diéu khoan cu thé mang tinh rang bu¢c hay
khong, nhat thiét phai stt dung dén bai ki€ém
tra vé tinh khach quan va xem xét vé y dinh
cua cdc bén khi dua ra tuyén bo do. Don cty,
bai kiém tra vé tinh khach quan duoc dé cap
trong an 1& Oscar Chess v Williams?. Bi don
trong vu &n nay la Williams, da ban mot chiéc
xe Morris cho nguyén don v6i gid 1a £290. Bi
don cung cdp cho nguyén don mdt ban sao
dang ky xe, cho thay rang chiéc xe dugc dang
ky lan dau vao nam 1948. Va 8 thang sau,
nguyén don phat hién ra chiéc xe dugc dang
ky vao ndm 1939 va néu nhuw vay thi gia tri cia
chiéc xe chi con £175. Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don boi thuong vi vi pham hop
dong. Van dé phap ly dugc dat ra ¢ day la: lieu
tuyén bo: “Chiéc xe dugc dang ky lan dau
nam 1948” [a mot 1oi cam két hay chi don
gian 1a mot sy nham 1an cta bi don? Liéu nd
c6 cau thanh mot diéu khoan cu thé trong
hop dong hay khong khi tuyén bo nay dugc
dua ra trong giai doan tién hop dong?

(1) Doi voi bai kiém tra vé tinh khach
quan. Tham phan nhdn manh vé tinh khach
quan: “Néu mot nguoi thit ba, véi day da
nang luc hanh vi dan sy, cho rang tuyén bo
do cau thanh mot su cam két, thi do 1a su
cam két”.

(2) Xét dén y dinh ctia cac bén khi dua ra
tuyén bo. Néu mot bén st dung céc tir ngtt,
nhu: “cam két”, “bao dam” thi bén d6 dang
dua ra mot sw cam két va du diéu kién dé cau
thanh mot diéu khoéan cu thé mang tinh rang
bugc. Con néu chi don gidn st dung céc tir
ngt nhu “tin rang”, “dua vao cai nay, toi thdy
la...” thi khong cau thanh mot su cam két.
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Nhu vay, trong an 1¢ nay, bai kiém tra vé
tinh khdch quan duoc lap luan tuong doi rd
rang nhung céc tiéu chi dé xem xét y dinh
cuia cdc bén thi khéng dugc dinh nghia ro.
Trén thuc té, y dinh ctia cdc bén khong thé
chi dva vao cach stt dung tlr ngtt dé€ xac dinh
ma nén can c vao mot so yéu td khac, nhu
can ctt dé dua ra tuyén bo... Tt d6, Toa an
méi c6 du can cti dé quyét dinh xem tuyén
b6 do c6 cau thanh mot sw cam két, va thanh
mot diéu khoan cu thé mang tinh rang budc
hay khong?

Hai la, hanh d¢ng don thuan.

Khi phan tich bai ki€ém tra vé tinh khach
quan, hanh dong cua céc bén ciing la mot
yéu t6 dugc xem xét dén. Mot hanh dong c6
thé cdu thanh mot diéu khoan cu thé mang
tinh rang bu¢c néu dap tmg du céc dieu kién
veé bai kiém tra khach quan va mot s6 yéu cau
khac. Néu mot hanh dong khong dap tng
duoc cac diéu kién dé tré thanh diéu khoan
cu thé mang tinh rang budc, hanh dong do
sé duoc goi la “hanh dong don thuan”?,

Trong vu an Dick Bentley Products Ltd v
Harold Smith (Motors) Ltd*, Thim phén da
dua ra nguyén tdc nham xdc dinh mot hanh
dong co6 cdu thanh mot diéu khoan cu thé
mang tinh rang bu¢c khong, hay chi la mot
hanh dong don thuan: “Néu mot hanh vi
(hanh dong) duoc thyc hién trong qud trinh
giao dich tr mot hop dong, véi muc dich
chinh la thiic ddy bén con lai hanh dong theo
hop dong do6 va thuc su thic ddy bén kia
hanh dong theo hop dong dé. Két qua la hop
dong duoc ky keét, thi do 1a can ctt dé suy ra
riang n6 1a mot sy cam két”>. Khi mot hanh
dong la su cam két, sé tré thanh diéu khoan
cu thé mang tinh rang bugc va khong con la
mot hanh dong don thuan ntra.

Cén ct prima facie® c6 thé dugc hiéu la
cdn ct ban dau do nguyén don dua ra trong
don khéi kién, cung cdp bang ching chong
lai bi don. Tuy nhién, néu cdn ctt vao nguyén
tac prima facie nay thi pham vi 4p dung can

clt nay qud rong, vi bat ky mot hanh dong
nao trong giai doan tién hop dong ciing
nham muc dich huéng t6i ky két hop dong.
Vay hanh dong nao cting sé cdu thanh su
cam két mang tinh rang budc? D€ lam r6 van
dé nay, lap luan cia Tham phan trong vu
Dick Bentley Productions Ltd da dua ra
treong hop phan béc lai can ctt prima facie,
do 1a, chtimg minh d6 la m¢t swnham lan. Sw
nham lan d6 phai c6 can ctt va ndm ngoai
tam ki€ém sodat ctia cac bén.

Trélai voi vi du trong vu dn Oscar Chess
v Williams, vi viéc mua ban chiéc xe Morris
da dién ra nhiéu lan, bi don cting chi la nguoi
mua truede dé nén can cit vao gidy to dang ky
xe la xdc ddng va hop ly dé€ chiing minh rang,
néu chiéc xe d6 dugc dang ky lan dau léch
v0i thong tin trén gidy to dang ky ma bi don
dang ndm git thi d6 1a mot sy nham lan. Do
do, Toa an trong vu 4n nay da cho rang tuyén
bd: “chiéc xe dugc dang ky lan dau nam
1948” la mot su nham Il4n (innocent
misrepresentation). Vi thé, khong cdu thanh
mot diéu khodn cu thé mang tinh rang budc
va nguyén don khong thé khoi kién doi boi
thuong thiét hai theo hop dong.

Theo luat hgp dong ctia Australia, viéc
hanh dong bi sai sot trén c6 thé chia thanh
baloai: (1) Do sunham lan c6 cén ct; (2) Do
st nham lan vi so sudt; (3) Su lta doi. Hau
qua phép ly cia baloai trén cting khac nhau.
Da6i voi cac hanh dong sai s6t do nham lan,
hanh dong do sé cau thanh hanh dong don
thuan, hop dong sé vo hiéu do nham lan va
thuc hién theo cac quy dinh ctia hop dong vo
hiéu. Doi voi hanh dong sai sot do lira doi,
hop dong cling sé bi tuyén vo hiéu, lam phat
sinh hau qua phai boi thuong thiét hai doi
v6i bén lira doi.

Ba la, qudng cdo.

Quang cdo theo phap luat hop dong ctia
Australia khong cdu thanh mét hanh dong
don thuan hay mot diéu khoan cu thé. Tic
13, quang cdo khong rang budc nghia vu ctia
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bén thuc hién hanh vi quang cdo doi voi
nguoi doc dugc quang cdo. Vi dy, khi mot
nguoi A mong muon bén chiéc xe 6 to ctia
minh, ho thyc hién hanh vi quang cdo trén
mang xa hdi rang, chiéc xe d6 dugc san xuat
ndm 1948 va gia ctia chiéc xe 1a £290. Trong
truong hop thong tin trén la sai su that, phap
luat hop dong khong thé dugc stt dung dé
giai quyét tranh chdp. Chi khi nao nguoi
mua, doc dugc quang cdo va tién hanh dua
ra loi dé nghi giao két hgp dong voéi A thi khi
do giai doan tién hop dong moi bat dau va
phap luat hgp dong méi c6 thé diéu chinh.

Nhu vay, néu quang céo la sai su that,
nguoi quang cdo sé phai chiu trach nhiém
theo phép luat vé quang cdo chitkhong phai
theo phap luat vé hgp dong.

3. Mot s6 khuyén nghi hoan thién phép
luét Viét Nam

Tai Viét Nam hién nay, phap luat diéu
chinh nghia vu tién hop dong dugc quy dinh
chung trong B¢ ludt Dan synam 2015 va mot
s0 van ban quy pham chuyén nganh. Tuy
nhién, nhiéu van dé lién quan dén giai doan
tien hop dong néi chung va cac hanh dong
mang tinh rang bugc trong giai doan nay noi
riéng chua dugc quy dinh cu thé hoac hoan
toan thiéu vang.

C6 thé noi, phap luat hgp dong cuia Viét
Nam c6 nhiéu diém tuong dong voi phap
luat ctia Australia. Chéng han nhu, phép luat
Viét Nam ciing c6 quy dinh vé céc truong
hop, hop dong vo hiéu do lira doi, nham lan
hay truong hop quang céo, thé nhung van
con nhiéu van dé khéc trong giai doan tién
hop dong con bo ngo6. Mot trong s6 do la quy
dinh vé céc tuyén bo tien hop dong. Chang
han, A khang dinh rdng: “Can nha nay da
dugc xay dung hé théng thoat nuoc rat tot”
trong giai doan dam phan hgp dong mua
ban nha ¢ voi B nhung khi hop dong dugc ky
két, noi dung trén lai khong dugc dua vao
hop dong. Khi ban giao nha, B nhan thay can
nha ma minh nhéan dugc chua dugc lap dat
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hé thong thodt nudc nhu thong tin ma A da
cung cdp ban dau. Vay cac hanh dong ma B
c6 thé tién hanh la gi? Noi dung trén khong
c6 trong hop dong, vay B khong thé khéi kién
A vi pham nghia vu theo hop dong. Néu B
khoi kién yéu cau tuyén bé hgp dong vo hiéu
do ltra doi thi bang ching nao cé thé gitp B
chiing minh B da bi Itra d6i nén méi ky hop
dong mua ban nha nay voi A? Liéu A c6 phai
chiu ché tai gi hay khong? Trong truong hop
A ciing la nguoi bi Itra boi nguoi trudc do da
ban nha nay cho A thi sao? Cac cau hoi nay,
phép luat Viet Nam hién chua c6 cau tra loi
théa dang. Do do, da dan dén nhiéu bat cap,
vuéng méc trong thuec tién thuc hién.

Trong giai doan tién hop dong, cac bén co
thé tién hanh nhiéu hanh vi nham thtc ddy
bén con lai thuc hién hanh vi theo muc dich
ctia minh. Vivay, phép luat Viét Nam can phai
¢o cac quy dinh cu thé vé van dé nay.

Tt thuc tién phép luat cta Australia,
phép luat Viét Nam can bé sung, 1am ro hon
mot so quy dinh. Cu thé:

Thit nhét, quy dinh r6 hanh vi nao trong
giai doan tién hop dong c6 thé cdu thanh
hanh vi rang bugc phép ly ctia bén thyc hién
hanh vi d6 v6i bén con lai va tiéu chi dé dap
tng yéu cau do. Khi xem xét hé thong phap
luat Australia, r6 rang cac tuyén bo tién hop
dong (la mot phan nho ctia cac hanh vi tién
hop dong) néu dap tng du céc tiéu chi vé bai
kiém tra khach quan va y chi cia bén dua ra
tuyén bo thi no sé cdu thanh diéu khoan cu
thé va rang buoc nghia vu phap ly ctia bén
dua ra tuyén bo.

Phép luat c6 thé chia thanh hanh vi bang
hanh dong, bang van ban hodc 16i n6i. Doi
voi tat ca cac loai hanh vi trén, can phai quy
dinh cu thé cac tiéu chi dé danh gia vé mtc
do rang budc. Cac tiéu chi c6 thé tuy bién
nhung can bao ddm mat s6 noi dung, nhu: y
dinh ctia chti thé thuc hién hanh vi va mtc
do tdc dong ctia hanh vi dén kha nang hop
dong duoc giao két.
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Nhiéu hanh vi tién hgp dong duoc coi
nhu dieu kién tién quyét dé hop dong do
dugc giao két nhung khi céc bén giao két hgp
dong van dé do lai khong dugc thé hién hoac
thé hién khong r6, dan téi nhiing kho khan,
vudng mac trong gidi quyét tranh chép.

Thit hai, can quy dinh 16 gia tri phép ly
cta cdc hanh vi tién hgp dong. Hanh vi nao
mang tinh rang bu¢c v6i bén thuc hién hanh
vi, hanh vi nao khong mang tinh rang bu6c?
Néu mang tinh rang bugc thi hanh vi tién
hop dong c6 gia tri phap ly twrong duong nhu
mot hgp dong phu gan voi hgp dong chinh
duoc ky két sau nay hay khong? Néu c6 thi
hiéu luc ctia hop dong phu so véi hgp dong
chinh nhu thé nao? Néu khong coi day la
mot hop dong phu thi ban chét phap Iy la gi
cling can phai lam ro.

Thit ba, quy dinh r6 vé hau qua phap ly
khi vi pham tuyén bg tién hop dong. Mot
hanh vi tién hgp dong (sau khi trai qua cac
bai kiém tra), ddp Gng du cac tiéu chi vé tinh
rang buoc nhung bén thyc hién hanh vi d6
da khong thuc hién ding nhu tuyén bo ban
dau thi hau qua phap ly sé nhu thé nao? Néu
hau qua phdép ly chi 1a giao dich v6 hiéu thi
chua thuc su théa dang va c6 thé gay thiét
hai cho bén con lai.

Khodan 4 Diéu 131 B¢ ludt Dan su nam
2015 quy dinh vé hau qua phéap ly cta giao
dich dan su vo hiéu c6 néu rang: “Bén c6 16i
gay thiét hai thi phai boi thuong”. Tuy
nhién, thiét hai ¢ trong giai doan nay dugc
tinh nhu thé nao? Day la loai thiét hai theo
hop dong hay thiét hai ngoai hgp dong hay
la mot loai thiét hai doc lap khéc? Phap luat
Viét Nam hién hanh chua c6 quy dinh cu thé
vé van dé nay.

4. Két luan

C6 thé thay, trong xu thé phat trién ctia
Viét Nam, cdc moi quan hé hop dong ngay
cang tré nén phic tap va tranh chdp phat

sinh lién quan dén maoi quan hé hop dong
ngay cang da dang, thdm chi ngay trong
chinh giai doan tién hop dong. Giai doan
nay c6 nhiing dac diém dac thu, phép luat
cta nhiéu quac gia ciing chua that sy hoan
thién vé van dé nay va Viet Nam cting khong
phai ngoai 1é. Diéu nay da va dang tao ra
“khoang xdm” ctia phap luat dan su tai Viét
Nam, dat ra yéu cau can phai hoan thién cac
quy dinh phap luat vé van dé tuyén bo tién
hop dong nham tao ra hanh lang phap Iy an
toan cho cdc quan h¢ dan sy
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