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PHAP LUAT VE HOP DONG THUE MUA NHA O'XA HOI:
THU( TRANG VA KIEN NGHI GIAI PHAP

TRINH TUAN ANH"

Bai viét phén tich nhitng quy dinh lién quan dén hgp dong thué mua nha ¢x4 hoi theo Luat
Nha & ndm 2023, Ludt Kinh doanh b4t dong san ndm 2023. Qua do, chi ra nhimg han ché
trong hop déng thué mua nha éx4 hoi ctia phap luat Viét Nam hién hanh; dong thoi, dé xuat
mot so gidi phdp gop phan hoan thién quy dinh ctia phap Iuit vé hop dong thué mua nha &
x4 héi trong thoi gian toi.
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The article analyzes the legal provisions governing social housing lease-purchase contracts
under the 2023 Housing Law and the 2023 Law on Real Estate Business. This analysis
identifies several shortcomings in the current legal framework governing social housing
lease-purchase contracts in Vietnam. The article also proposes several recommendations to
improve regulations governing these contracts in the coming years.
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1. batvdn dé

Thué mua nha ¢ xa hoi 1a hinh thtc giao
dich két hop gitta thué va mua, cho phép
nguoi thué st dung nha & trong mot thoi
gian nhat dinh trudc khi thuc hién quyén sé
httu. Hinh thtic nay da dugc dp dung pho
bién tai nhiéu qudc gia va nhiing nam gan
day bét dau duoc trién khai tai Viét Nam
nham tao diéu kién cho nguoi cé thu nhap
thap ti€p can nha ¢. Theo do6, nguoi thué
mua thanh todn truéc mot phan gia tri can
nha (thuong t6i thiéu 20%), phan con lai
duogc tra dan trong thoi han thué mua. Sau

khi hoan thanh day du nghia vu tai chinh,
nguoi thué mua dugc xac lap quyén sé htiu
doi voi nha 6.

So v6i hinh thtc thué hoac mua nha
thong thuong, thué mua nha & xa hoi gitup
giam ap luc tai chinh ban dau, mé rong co
hoi s6 httu nha & cho céc doi tugng cé kha
nang tich lay han ché. Trong boi canh nhu
cau nha & xa hoi ngay cang gia tang, viéc
hoan thién co ché phép ly doi voi loai hinh

* ThS, NCS cua Truong Dai hoc Ludt,
Pai hoc Hué
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giao dich nay c6 ¥ nghia quan trong nham
bao dam quyeén va lgi ich hgp phép ctia cac
bén tham gia.

Luat Nha o0nam 2023 (c6 hiéu luc tirngay
01/01/2025) da b6 sung nhiéu quy dinh méi
lién quan dén phat trién va quan Iy nha ¢xa
hoi, trong d6 c6 ndi dung vé hop dong thué
mua nha & xa hoi. Tuy nhién, hé thong phap
luat hién hanh van chua c6 quy dinh day du,
cu thé vé ban chat phap ly, quyén va nghia vu
cta cac bén cting nhu co ché ap dung doi voi
loai hop dong nay. Diéu nay dit ra yéu cau
ti€ép tuc nghién ctru, hoan thién khung phap
Iy nham bao dam tinh thong nhat, minh bach
va kha thi trong qué trinh thyc hién.

2. Thyc trang quy dinh phép luét vé hop
dong thué mua nha &xa hoi

Hién nay, ¢Viét Nam, hop dong thué mua
nha &xa hdi khac véi hop dong thué nha ¢ xa
hoi. Hop dong thué nha & va hgp dong thué
mua nha ¢'xa hgi duoc diéu chinh béi cac quy
dinh vé thué nha & nhung c6 su khac biét. Hop
dong thué mua nha & xa hoi giong véi hinh
thitc mua ban tra cham, tra dan va ban chat
van la dang hgp dong c6 muc dich chuyén
quyén s¢ httu nha, theo do, bén thué sau khi
tra hét tién thué thi c6 thé trd thanh chi sé
httu tai san la can nha thué mua. Bén canh do,
doi voi hop dong thué nha ¢xa hoi, nguoi thué
nha ¢ chi c6 thé tra tién thué ma khong thé
mua can nha, nghia la khong c6 quyén s¢ hitu
do6i voi nha ¢. Tuy nhién, néu muon mua nha
0, bén cho thué va bén thué c6 thé thoa thuan
chuyén tir hgp dong thué nha ¢ xa hoi sang
hop dong thué mua nha &¢xa hoi'. Do d6, hop
dong thué mua nha & xa hoi chita dung hai
dac trung phap ly co ban sau: (1) Hop dong
thué mua nha ¢'xa hoi cé ban chétla hop dong
thué nha; (2) Hop dong thué kem theo quyén
mua nha ctia bén thué mua?.

Thit nhat, quy dinh vé hinh thitc hop
dong thué mua nha ¢ xa hoi.

Vé hinh thtec phép Iy, hop dong thué mua
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nha & xa hoi bat budc phai dugc lap thanh
van ban, qua do6, bao dam tinh xac thuc,
minh bach va kha nang kiém soéat cta co
quan nha nudc doi voi qua trinh giao két va
thuc hién hop dong. Pong thoi, dé tang
cuong hiéu qua quan ly nha nuéce trong linh
vuc nha & xa hoi, phap luat quy dinh trong
thoi han toi da 15 ngay ké tir thoi diém nha &
x4 hoi du diéu kién duoc bén, cho thué hodc
cho thué mua, chu dau tu c6 trach nhiém ky
két hgp dong mua bén, thué hodc thué mua
nha ¢ xa hoi theo mau do B¢ Xay dung ban
hanh v6i ho gia dinh, cd nhan c6 tén trong
danh sach da duoc Uy ban nhan dan cdp
tinh phé duyét hoac thudc truong hop tring
boc tham theo quy dinh ctia phép luat®.

Theo béo cdo ctia Bo Xay dung vé tinh
hinh thuc hién Dé 4n 01 triéu can ho nha &
xa hoi giai doan 2021 - 2030, tinh tt ndm
2021 dén ngay 30/6/2025, trén pham vi ca
nuoc da trién khai 692 du dn nha ¢ xa hoi voi
quy mo 633.559 cdn ho, trong d6 c6 422 du
an da dugc chdp thuan chu treong dau tu voi
quy mo 418.220 cdn; 124 dy an da khoi cong
xay dung v6i quy mo 112.952 cdn va 146 du
an da hoan thanh voi quy mo6 102.387 can.
Tong s6 du én da hoan thanh dang trién khai
hoac da dugc chdp thuan chu truong dau tu
dat khoang 59,6% chi tiéu dugc xac dinh
trong Dé an. Riéng trong quy 11/2025, c6 16
du dn duogc cip phép va khoi cong xay dung
voi quy mo 9.544 can ho; dong thoi, ¢ 32 du
an hoan thanh toan b hodac mot phan véi
quy mo khoang 26.528 cin h¢*. Tuy nhién,
trén thuec té, so lugng chu dau tu tham gia
phét trién nha ¢ xa hoi van con kha han ché
so voi tong s6 du an bat dong san duogc dua
ra thi truong; cac diéu kién va trinh tu thti tuc
phép ly hién hanh con chong chéo, tir do,
phan nao lam giam tinh linh hoat va quyén
twdo thoa thudn ctia cac bén trong qua trinh
giao két hop dong®.

Daoi voi yéu cau cong chiing hodc chimg
thuc, khoan 2 Diéu 164 Ludt Nha ¢nam 2023
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quy dinh hgp dong mua ban, thué mua nha &
xa hoi khong bét budc phai cong chimg hodc
ching thuc, trir truong hop céc bén c6 nhu
cau. Quy dinh nay tuwong thich véi khoan 4
Diéu 44 Luat Kinh doanh bat dong sén nam
2023, theo do, hop dong kinh doanh bat dong
san hodc hop dong kinh doanh dich vu bat
dong san co6 it nhat mot bén la doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dugc cong chiing
hoac chiing thuc khi cac bén c6 yéu cau.

Trong quad trinh xay dung Ludt Nha o
nam 2023, van dé cong chiing, chiing thuc
hop dong nha ¢ da nhan dugc nhiéu y kién
khéc nhau. Mot s6 quan diém cho rang, cac
giao dich bat dong san, dac biét la giao dich
gitta chti dau tu voi cd nhan hodc ho gia dinh
mua, thué mua nha & xa hoi can bat buoc
cong ching hodc ching thuc, boi thoi gian
qua, da xudt hién nhiéu truong hop doanh
nghiép kinh doanh bat dong san huy dong
von trdi quy dinh, ky két giao dich khi chua
da diéu kién phap ly. Trong mot so truong
hop, khi thi truong bién dong hodc khi noi
dung giao dich khong con mang lai loi ich
cho doanh nghiép, doanh nghiép c6 thé don
phuong chdm dit thoa thuan hoac yéu cau
tuyén bo giao dich vo higu.

Thuc tién cho thdy, cd nhan va ho gia
dinh thuong ¢ vi thé yéu hon so véi doanh
nghiép kinh doanh bat dong san do han ché
vé kha nang tiép can thong tin, kinh nghiém
giao dich va trinh do phap ly, trong khi cac
diéu khoan hgp dong phan l6n dugc soan
thdo theo mau do chu dau tu dua ra, khién
bén mua hodc bén thué mua kho c6 diéu
kién dam phan, stra d6i cac dieu khoan co
kha nang gay bat loi cho minh. Vi vay, viéc
bat bugc cong chiing hodc chiing thuc duoc
cho la mot co ché gop phan tang cuong tinh
an toan phép ly va bao vé hiéu qua hon
quyeén, lgi ich hop phéap ctia bén mua, bén
thué mua nha &xa hoi. Tuy nhién, tai khoan
2 Diéu 164 Ludt Nha ¢nam 2023 thi nha lam

luat van ké thira quy dinh ctia Ludt Nha o
nam 2014 trudc day theo huéng: “... nha dxa
hoi (...), thi khong phai thuc hién cong
chiing, chting thuc hgp dong, trir truong hop
céc bén c6 nhu cau”.

Nha ¢ 1a tai san c6 gia tri lon, phu thudc
vao nhiéu yéu t6 khach quan, nhu: nguon
goc nha ¢, sy hinh thanh cta nha ¢, lién
quan dén nhiéu quan hé phép luat nhu quan
hé hon nhan va gia dinh, quan hé thtra ké
nén dé phat sinh ve tranh chdp. Tuy nhién,
viéc kinh doanh nha & khong cé su kiém
sodt, phong ngtra rti ro, dan dén nhing sai
pham rét 16n, gdy hau qua nghiém trong ve
quyeén, loi ich hop phép cho cac t6 chiic, ca
nhan. Dién hinh nhu Ban an hinh sy so thdm
s0 607/2022/HS-ST ngay 29/12/2022 cua
Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh déi v6i bi
cédo Nguyén Thdi Luyén va dong pham pham
t01 “Lira ddo chiém doat tai san””’.

Thit hai, quy dinh vé gid thué mua nha &
x4 hoi.

Gia thué mua nha & xa hoi co thé coi la
mot trong nhitng quy dinh quan trong ctia
Nha nuédc dé quan ly nha ¢xa hoi, hoat dong
nay dong vai tro quan trong trong viéc phat
trién nha & dé ho trg cac doi tugng chinh
sach xa hoi, nguoi c6 thu nhap thdp, nguoi
nghéo dé dat dugc cac muc tiéu dé ra va doi
v6i hoat dong quan ly ctia Nha nudc vé nha
& xa hoi. Quy dinh vé gid thué mua nha &xa
hdi la cong cu dé Nha nudce thiét lap co ché
quan ly nha ¢ xa hoi, tao co hoi cho cac doi
tuong chinh sach xa hoi quyén st dung nha
0 xa hoi ma day con la can ci dé tao hanh
lang phép ly thudn loi dé thuc day viec phat
trién nha & xa hoi. Cho dén nay, Luat Nha o
nam 2023 va cac quy dinh vé gia thué mua
nha ¢ xa hoi trong Ludt da tré thanh co so
quan trong dé Nha nudc thuc hién chic
nang quan ly.

Tuong tu nhu Ludt Nha o nam 2014, gia
nha ¢'xa hoi dugc chia thanh hai loai: gid nha
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0 xa hoi do Nha nuéc dau tu xdy dung va gia
nha ¢ xa hoi khong do Nha nuéc dau tu xay
dung. Tuwong ty, Ludt Nha ¢nam 2023 cling
chia thanh hai loai: gi4 thué, gia thué mua
nha & xa hoi dau tu xay dung bang vén dau
tu cong, nguon tai chinh cong doan (Diéu
86) va gid thué mua nha ¢xa hoi dugc dau tu
xay dung khong bang von dau tu cong,
nguon tai chinh cong doan (Dieu 87). Doi voi
gid thué, gia thué mua nha & xa hoi dau tu
xay dung bang von cong, Ludt Nha & nam
2023 khong con quy dinh “chi tinh du céc chi
phi quan ly van hanh va chi phi bao tri,
khong tinh chi phi thu hoi vén dau tu xay
dung nha & doi voi nha ¢xa hoi cho hoc sinh,
sinh vién thué”. Véi quy dinh nay thi doi
tuwong hoc sinh, sinh vién khi thué nha & xa
hoi do Nha nudc dau tw thi viéc xac dinh gid
thué sé tuong doi giong voi nhom doi tugng
khac, gom: chi phi bao tri nha & va chi phi
thu hai von dau tu xay dung nha & trong thoi
han t6i thiéu 1a 20 nam, ké tr ngay ky hop
dong thué.

Mat khéc, khi nha ¢'xa hoi duoc xay dung
dua trén nguon tai chinh cong doan thi gia
thué ctia loai hinh nha & xa hgi nay duoc giao
cho Tong Lién doan Lao dong Viét Nam
quyét dinh. Quy dinh nay tao nén tinh dong
b6 v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 80 Ludt Nha
¢ nam 2023 voi hinh thic phét trién nha &
xa hoi bang nguon von thuc hién du an dau
tuxay dung nha ¢xa hoi, Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam dugc tham gia dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi cho doan vién cong doan
lam viéc tai cdc khu cong nghiép mua, thue,
thué mua.

Doi voi gid thué mua nha ¢ xa hoi duoc
dau twxay dung khong bang von dau tu cong,
nguon tai chinh cong doan thi gia thué mua
va gid thué mua duogc xac dinh can cirvao chi
phi dé thu hoi von dau tu xay dung nha 6,
nhu: chi phi dau tu xay dung cong trinh nha
¢ xa hoi, chi phi boi thuong, ho trg, tai dinh
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cu, chi phi dau tu xay dung hé thong ha tang
ky thuat, ha tang xa hoi do chi dau tu du an
dau tu xay dung nha & xa hoi thuc hién (néu
c6) trong pham vi du 4n, trtt truong hop
thudc dién dau tu xay dung dé kinh doanh
hodc phai ban giao cho Nha nuéc quan ly
theo ndi dung du d4n da dugc phé duyét; lai
vay (néu co6); cac chi phi hop ly, hop 1é ctia
doanh nghiép, bao gom: chi phi té chtic ban
hang, chi phi quan ly doanh nghiép, cac
khoan chi c6 di h6a don, chimg tirlién quan
truc tiép dén du an dau tu xay dung va 10%
loi nhuan ctia tong chi phi dau tu xay dung
doi voi phan dién tich xay dung nha ¢'xa hoi.
Quy dinh méi trong Ludt Nha nam 2023 xac
dinh cac khoan chi phi duoc tinh vao gid nha
&xa hoi rong hon so voi trudce day diéu nay sé
tang cuong dugc viéc thu hit duge nha dau
twxay dung nha ¢ xa hoi; dong thoi, an dinh
cu thé 1a mtic 10% tong chi phi dau tu xay
dung. Mat khéc, cling quy dinh gia thué nha
& xa hoi duoc xac dinh, gom kinh phi bao tri
nha & do chu dau tu du 4n dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi thoa thuin véi bén thué theo
khung gia do Uy ban nhan dan cdp tinh quy
dinh. Diéu nay bao dam tinh linh hoat va phu
hop véi nhu cau thuc té ctia timg dia phuong
ma dé xudt gia thué nha ¢xa hoi phu hop.

3. Dé xudt mot s6 gidi phap hoan thién
quy dinh phap luat vé hgp dong thué mua
nha &x3 hoi

Mot Ia, hoan thién quy dinh vé hinh thiic
hop dong thué mua nha & xa hoi.

Doi voi hinh thitc hop dong thué mua nha
&xa hoi, can hoan thién phép luat theo huéng
vira tdng cuong co ché bao vé bén yéu thé
trong giao dich, vira thich Gng véi yéu cau
chuyén doi so va phat trién chinh phu dién ttt.

Vé yéu cau cong ching, chiing thuec, can
nghién ctu stta doi phép luat theo hudng
phan hoa nghia vu cong chimg dua trén dac
diém chu thé tham gia giao dich. Cu thé: (1)
Dai v6i cac giao dich vé nha ¢ gitia cdc t0
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chtic c6 chitc ndng kinh doanh bat dong san
voi nhau hodc gitta to chiic kinh doanh bét
dong san voi phap nhan thi viéc cong chiing
hoac chiing thuc chi thuc hién theo nhu cau
cta céc bén va khong mang tinh bt budc;
(2) Doi voi cac giao dich vé nha ¢, bao gom
ca giao dich thué mua nha ¢ xa hoi va giao
dich Gy quyén lién quan dén nha & gita té
chtic kinh doanh bt dong san v6i cd nhan
thi can quy dinh bt bu¢c phai dugc cong
chting hodc chiing thuc. Dé xudt nay xuat
phat tir thuc tién cho thay, cd nhan luon & vi
tri yéu thé hon so v6i doanh nghiép kinh
doanh bat dong san vé nang luc dam phan,
kha nang ti€p can thong tin va trinh do hiéu
biét phép luat. Cong ching hodc ching thuc
c6 ¥ nghia xdc nhan tinh hop phép cta giao
dich va goép phan han ché rti ro phéap ly,
ngdn ngua tinh trang lam dung hop dong
mau hodc cai dit cac diéu khoan bét loi doi
v6i nguoi thué mua nha ¢ xa hoi.

Kinh nghiém ctia nhiéu qudc gia phat
trién cling cho thady, xu huong tang cuong vai
tro kiém soét phép ly doi voi cac giao dich
nha &lién quan dén cd nhan. Tai CHLB Drc,
viéc chuyén nhuong quyén s& hitu bat dong
san bat buoc phai dugc lap trudc cong chiing
vién theo quy dinh ctia B¢ ludt Dan su. Cong
chung vién xéc nhan giao dich va c6 trach
nhiém giai thich quyén, nghia vu va cédc rti
ro phép ly cho céc bén tham gia. Tai Phap,
giao dich bat dong san phai duoc lap dudi
hinh thtc vdn ban cong ching do cong
chtmg vién thuc hién nham bao dam tinh an
toan phdp 1y cho bén mua nha®. Day la
nhimg kinh nghiém c6 gia tri tham khao doi
voi viéc hoan thién co ché bao vé nguoi thué
mua nha &xa hoi tai Viéet Nam.

Bén canh do, trong boi canh kinh t€ s6 va
chuyén dai s6 quoc gia dang dugc ddy manh,
can cho phép viéc xac lap hop dong dugc
thuc hién thong qua chitky so va co ché dinh
danh dién t. Theo do, chu dau tu va nguoi

thué mua khong nhat thiét phai ky truc tiép
trén van ban gidy ma c6 thé st dung chit ky
s0 dugc cap hop phédp. Danh tinh, thong tin
cu tra va diéu kién huéng chinh sach nha &
xa hgi clia nguoi thué mua can dugc xac thuc
thong qua viéc két noi tryc tiép voi Co so dit
liéu quoc gia vé dan cu va hé thong dinh danh
dién tit VNelD. Céch tiép can nay phu hop
voi xu huéng quan ly s6 hién nay; dong thoi,
gop phan giam dang ké chi phi giao dich va
thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinh. Kinh
nghiém quéc té cho thdy, nhiéu quéc gia da
trién khai thanh cong mo6 hinh giao dich bat
dong san dién t, nhu: Estonia da dua toan
bd quy trinh xdc thyc danh tinh cong dan va
giao dich dién tt thong qua hé théng dinh
danh dién tt qudc gia (e-ID), cho phép cac
cht thé thuc hién nhiéu giao dich phép ly
truc tuyén voi do tin cay cao. Tai Singapore,
hé thong Singpass dugc st dung dé xac thuc
dién t trong nhiéu giao dich hanh chinh va
dan sy, tao co sé cho viéc sé hoa cac giao dich
bt dong san va nha & cong cong’.

Hai Ia, hoan thién quy dinh vé gid thué
mua nha oxa hoi

Mac du Luat Nha & nam 2023 da co
nhting stta d6i quan trong theo huéng minh
bach héa co ché xac dinh gia thué mua nha
0 xa hoi, tuy nhién, mot s6 quy dinh hién
hanh van chua thyc sy bao dam tinh hop ly
trong viéc xac dinh day du cac khoan chi phi
duoc tinh vao gia thué mua. Theo quy dinh
tai diém b khodn 1 Diéu 87 Luat Nha ¢ ndm
2023, khi x4c dinh gid thué mua nha &xa hoi
khong do Nha nuoc dau tu xay dung thi gia
thué mua “khong dugc tinh cac khoan wu dai
quy dinh tai cac diém a, b, d, g va h khoan 2
Diéu 85 ctia Ludt nay va kinh phi bao tri do
nguoi mua phai nop theo quy dinh tai Diéu
152 ctia Ludtnay”. Tuy nhién, cach quy dinh
nay chua bao quat day du toan bo hé thong
uu dai ma chu dau tu dugc huong khi thuc
hién du an nha ¢ xa hoi. Do do, can stra doi
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quy dinh nay theo huéng xéc dinh ro6: khi
tinh gid thué mua nha ¢ xa hoi khong do Nha
nudc dau tu xay dung thi “khong tinh céc
khoan wu dai ctia Nha nuéc quy dinh tai
biéu 85 ctia Ludt nay”. Theo do, quy dinh sé
bao dam tinh toan dién va thong nhat trong
ap dung phép luat.

Tai diém b khodan 1 Diéu 87, Diéu 85 Luat
Nha ¢nam 2023 con ghi nhan nhiéu vu dai
khéc, tuy nhién, vé ban chat thi khong nén
dugc tinh vao gia thué mua nha ¢xa hoi, bao
gom: uu dai dugc huong 1gi nhuan dinh mic
toi da 10% doi voi phan dién tich xay dung
nha & xa hoi; uvu dai dugc danh mot phan
quy dat trong pham vi du &n hoac mot phan
dién tich san thudc phan khoi dé cong trinh
theo quy hoach chi tiét dugc co quan co
thdm quyén phé duyét dé xay dung va kinh
doanh cong trinh thuong mai, dich vy; wu
dai dugc ban nha ¢'xa hoi va chuyén nhugng
quyeén st dung dat gan lién voi nha & xa hoi
cho cac doi tugng du diéu kién theo quy dinh
cta phdp luat; cing cac uu dai khac ma Nha
nudc co6 thé quy dinh trong timg thoi ky.

Néu cac khoan uu dai nay van duogc tinh
gian tiép hodc truc ti€p vao gid thué mua thi
sé lam giam y nghia ctia chinh sach ho trg
nha ¢ xa hoi va lam tang chi phi ma nguoi
thué mua phai ganh chiu. Vivay, viéc loai trix
toan bo cac khoan wu dai quy dinh tai Diéu
85 khoi cau thanh gia thué mua la can thiét
dé bao dam dung ban chét cta chinh sach
ho trg nha & xa hoi va bao vé quyen loi ctia
nguoi thué mua.

4, Kétluan

Nha & xa hoi la mot loai hinh nha & kha
dac biét danh cho nguoi c6 thu nhap thap
hodc c6 nhing diéu kién dac thu do phap
luat quy dinh. Nhiing nam gan day, hop dong
thué mua nha ¢ xa hoi da tré¢ thanh mot
phuong thic giao dich pho bién trong thi
truong nha ¢ cta Viét Nam, mang lai co hoi
ddc biét cho ca nguoi mua va nguoi ban, dac
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biét 1a doi véi nguoi mua. Thong qua viéc xac
lap hgp dong thué mua nha & xa hoi, bén
thué mua c6 thé s¢ htru bat dong san ma
khong phai thanh todn mot lan. Tuy nhién,
do su chong chéo ctia luat chung va luat
chuyén nganh nén dan dén nhiing kho khan
va vuong mac khi dp dung vao thuc tién. Do
do, viéc xay dung hanh lang phap ly viing
chdc cho chuong trinh thué mua nha &xa hoi
tai Viét Nam la thuc su can thiét dé st dung
hiéu qua nguon lyc ciia Nha nuoc trong viéc
cai thién moi truong song, giai quyét hiéu
qua nhu cau nha ¢ xa hoi hién nay(J
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