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GIAI QUYET KHIEU NAI
TRONG LINH VUC DAT BAI G VIET NAM

NGUYEN PHUC THIEN”

D4t dai Ia ngudn tai nguyén thién nhién, Ia tu liéu sdn xuédt vo cling quy gid va c6 vai tro dic
biét quan trong ddi véi sy dn dinh, thiic ddy kinh té - x4 hi phét trién bén vimg. Chinh vi
vdy, phat huy gid tri cia dét dai, quan Iy, sit dung d4t dai m¢t cch tiét kiém, hop Iy, hiéu qud,
gidi quyét kip thoi, ding quy dinh phdp ludt khi c6 tranh chép vé dat dai khong chi 1 yéu
cdu, nhiém vy clia méi nha nuréc ma né con la mét trong nhiing muc tiéu ddc biét quan trong
ctia méi qudc gia hién nay.

Tirkhéa: Khiéu nai; giai quyét khiéu nai; dat dai; Ludt Dat dai; thu tuc hanh chinh.

Land is a natural resource, an extremely valuable means of production, and plays a particularly
important role in stabilizing and promoting sustainable socio-economic development.
Therefore, promoting the value of land, managing and using land in a thrifty, reasonable and
effective manner, handling disputes over land promptly and in accordance with the law are
not only the task of a state but also one of the crucial goals of each country at present.
Keywords: Complaints; handling complaints; land; Land Law; administrative procedures.
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1. Dat vin dé

Dbanh gia va nhan thtc ro vé tam quan
trong ctia dat dai doi voi doi song xa hoi,
bang va Nha nuéc ta luén c6 nhimg chu
truong, duong 16i va chinh sach, phap luat
pht hop, nhat quan doi voi quan ly, stt dung
ddt dai trong moi giai doan phét trién cua dat
nuoc. Diéu do duoc thé hién trong cac ban
Hién phdp (ndm 1946, 1959, 1980, 1992 (stta
doi, b6 sung nam 2001) va Hién phdp nam
2013). Nhiing quy dinh c6 tinh nguyén tac,
hién dinh do tiép tuc dugc cu thé hoa ngay
trong Ludt Dat dai nam 1987, Luat Dat dai
nam 1993, Ludt Pat dainam 2003 va Ludt Dat
dainam 2013 déu c6 cac quy dinh cu thé theo
huong hoan thién déi voi cac quan hé ve dat

dai, ché€ do s& htiu dat dai, quyén va nghia vu
cla cdc chu thé trong quan hé phép luat vé
dat dai... Dac biét, vai tro cua dait dai duoc
Nha nudc ta xac dinh tai khoan 1 Diéu 54
Hién phdp nam 2013: “Dat dai 1a tai nguyén
dac biét ctia qudc gia, ngudn luc quan trong
phét trién dat nudc, duoc quan ly theo phap
luat” va dugc cu thé hoa trong Luat Dat dai
(Diéu 4 Luat Dat dainam 2013).

Trén co s& quy dinh cta phap luat ve dat
dai, viéc quan ly, stt dung dat da dat dugc
nhting két qua nhat dinh, nhat la trong nén
kinh té thi truong dinh huong xa hoi chu

* TS, Truong Pai hoc Kinh doanh va
Cong nghé Ha Noi
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nghia, tir do, xac 1ap quyén han, trach nhiém
cua cac chu thé c6 thim quyén quan ly nha
nudc (QLNN) vé dat dai voi cac chi thé thuc
hién quyén, nghia vy ctia minh trong st dung
dat; dong thoi, viéc phan cép quan ly tiép tuc
xac dinh r6 trach nhiém ctia méi cap va phat
huy tinh tu chti, sdng tao, pht hop v6i diéu
kién ddc thu cia moi dia phuong (gitta nong
thon va do thi, mién nti véi dong bang, bién
gi6i, hai ddo...).

Tuy nhién, thoi gian qua tinh hinh quan
ly, stt dung dat cing lam phat sinh nhiéu
tranh chdp khong chi gitta cdc chu thé co
quyén st dung dat voi nhau ma boc 10 nhiing
yéu kém, bat hop ly gitta co quan QLNN véi
t0 chtic, cd nhan stt dung dat; con chua thong
nhat gitta Ludt Dat daivoi cac quy dinh phap
luat khdc co lién quan, dan dén, nhiéu tranh
chdp hanh chinh vé dat dai chua dugc giai
quyét thau dao, kip thoi, gay biic xtc trong xa
hoi va la mot trong nhiing nguyén nhan gay
mat trat ty, an toan xa hoi hién nay. Nhiing
han ché, bat hop ly dé can dugc khic phuc,
giai quyét kip thoi, bao dam loi ich Nha nuoc,
quyén va loi ich cta t6 chtc, ca nhan co
quyén stt dung dat (QSDD), gép phan thic
day kinh t€ - xa hoi phét trién bén viing.

2. Khai quat vé gidi quyét khiéu nai trong
linh vire d4t dai

Mac du tranh chap dat dai (TCDD) ciing
la mot hién tuong xa hoi. Nhung ddc thu ctia
TCDD c6 thé phat sinh gitta cdc cht thé co
quyeén, nghia vu trong thuc hién QSDD hoac
gitta chti thé QLNN mang quyén luc nha
nudc voi doi tugng quan ly trong thuce hién
quy dinh ctia phép luat dat dai. Do do, tuy
thudc vao timg TCDD phét sinh gitta cac bén
cht thé tham gia, c6 thé thay TCDD phét sinh
dmot s6 dang cu thé 1a: tranh chap vé QSDD;
tranh chdp vé quyén va nghia vu phét sinh
trong qua trinh st dung dat; tranh chép vé
muc dich stt dung dat'.

Xuat phat tr tinh dac thu ciia moi dang
TCDD cu thé nén TCDD duogc giai quyét theo
céc phuong thttc khac nhau, c6 thé duoc giai
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quyét theo thu tuc hanh chinh (TTHC) va
cling c6 thé dugc giai quyét theo thu tuc tw
phép. Khéc véi tha tuc tu phap (ké ca tha tuc
giai quyét TCDD thong qua vu dn/vu viéc dan
suvavu an hanh chinh), khi giai quyét TCbb
theo TTHC dugc thuc hién theo cac quy dinh
cua Ludt Dat dai, Luat Khiéu nai va cac quy
dinh phép luat khac c6 lién quan dé &p dung
trong giai quyét khiéu nai (GQKN) doi voi
quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
ctia chti thé thuc hién quyén luc nha nudc, co
thdm quyén QLNN trong linh vuc dat dai voi
doi tugng QLNN bi quyét dinh/hanh vi hanh
chinh tac dong truc ti€p dén quyén, loi ich
hop phép ctia minh.

Du TCDD ¢ dang nao, phuong thic giai
quyét theo TTHC hay thu tuc t6 tung thi viéc
giai quyét do cting phai bao dam nguyén tic:
dat dai thuoc s& httu toan dan do Nha nuéc
dai dién chu s& hitu va thong nhat quan ly.
Nha nuéc trao quyén st dung dat cho nguoi
st dung dat (Diéu 4 Ludt Dat dai nam 2013).
Cung voi viéc trao QSDD cho nguoi st dung
dat, Nha nuoc bao dam quyen, lgi ich hop
phép cta nguoi stt dung dat bang cac co ché,
chinh sich, phuong thic giai quyét TCbD
nham bao vé 1gi ich Nha nudc, quyén valoi ich
hop phép ctia t6 chiic, cd nhan st dung dat.

Phuong thtc giai quyét TCDD & nudce ta
hién nay cht yéu dugc thuc hién thong qua
cong tdc xét xtt ciia Toa dn nhan, giai quyét
cac khiéu kién vé dat dai va thong qua cong
tdc GQKN hanh chinh ctia céc chu thé quan
ly hanh chinh c6 thdm quyén (gom co quan
hanh chinh nha nuéc va nguoi c6 thdm quyén
theo quy dinh ctia phdp luat). Bang viéc khiéu
nai ctia cong dan, co quan, t6 chiic dé nghi
chi thé c6 thdm quyén xem xét lai quyét
dinh/hanh vi hanh chinh trong quan ly dat
dai ma chu thé khiéu nai “cho rang” quyét
dinh hodc hanh vi d6 1a trdi phap luat, xam
pham dén quyén, loi ich hop phap ctia minh?,

Thuc t&, TCDD déu c6 chung muc dich
ctia cac chu thé la bao vé loi ich Nha nudc,
quyén va loi ich hgp phéap ctia nguoi stt dung
dat, song néu xét ve TCDD néi chung thi doi
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tuong ctia TCHD la quyén st dung dat dai;
thu tuc giai quyét c6 thé theo thu tuc to tung
hodc theo TTHC; két qua giai quyét c6 thé
bang mot ban dn, quyét dinh ctia toa dnvaco
thé bang mot quyét dinh GQKN (quyét dinh
hanh chinh); cht thé trong quan hé nay rat
da dang, nhiéu co quan, t6 chiic, ca nhan; noi
dung cua TCDD ciing rdt phong pht va da
dang, bao gom: QSDD, céc giao dich ve
QSDD (cam c6, thé chdp, chuyén nhuong...),
quyen thtra ké QSDD, tranh chdp ve tai san
gdn lién voi dat.

Trong khi do, néu giai quyét TCDD (theo
cach hiéu la tranh chap hanh chinh cu thé)
theo TTHC, dugc quy dinh boi Luat Khiéu
nai, Ludt Dat dai va cac van ban phap luat
khdc cd lién quan thi doi twong cua khiéu nai
vé dat dai la cac quyét dinh/hanh vi hanh
chinh ctia chti thé QLNN vé dat dai bi khiéu
nai; chti thé c6 quyén khiéu nai la nguoi st
dung dét bi quyét dinh/hanh vi hanh chinh
truc ti€p tac dong, xam pham quyeén, lgi ich
cta ho; chti thé c6 tham quyen GQKN la co
quan/nguoi c6 thdm quyén trong co quan
hanh chinh nha nudéc; néi dung GQKN la yéu
cau lién quan vé QSDD.

3. Quy dinh phép luét va thyc hién phap luat
vé gidi quyét khi€u nai trong linh virc d4t dai

Khiéu nai va GQKN vé dat dai 1a mot loai
khiéu nai hanh chinh, dugc thuc hién trén co
sO quy dinh ctia Luat Khiéu nai nam 2011,
Luat Dat dai nam 2013 va cac luat khac co
lién quan, gom nhimg noi dung sau:

Mot Ia, quy dinh ctia phép luat vé khiéu
nai trong linh virc dat dai duoc thuc hién trén
co's& quyén con nguoi, quyén va nghia vu co
ban ctia cong dan, quyén nay duoc ké thira,
phét trién qua céc ban Hién phdp va tiép tuc
duoc ghi nhan trongkhoan 1 - 2 Diéu 30 Hién
phdp nam 2013, d6 la: moi nguoi c6 quyén
khiéu nai, t0 cdo véi co quan, té chtc, ca
nhan c6 thdm quyén vé nhing viéc lam trai
phép luat ctia co quan, t6 chiic, cd nhan. Co
quan, t6 chtic, ca nhan c6 tham quyén phai
ti€p nhan, giai quyét khiéu nai, to cdo... Cu

thé hoa quy dinh nay, nhiéu van ban phap
luat da duoc ban hanh nhw Luat Khiéu nai, to
cdo nam 1998 (duoc stra doi, bo sung nam
2004 vanam 2005); Ludt Khiéu nainam 2011.
Luat Thanh tranam 2010, Ludt Tiép cong dan
nam 2013, Ludt To chiic chinh quyén dia
phuong nam 2015 (stta doi, bo sung nam
2019). Dac biét, tai khoan 1, Diéu 204 Luat Dat
dainam 2013 quy dinh: “Nguoi stt dung dat,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén
st dung dat c6 quyén khiéu nai, khoi kién
quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh
chinh vé quan ly dat dai”. Bén canh viéc thuc
hién trinh ty, tht tuc khi€u nai, GQKN theo
quy dinh ctia Ludt Khiéu nai nam 2011, Luat
Dat dainam 2013 ciing quy dinh 7 nhém tha
tuc vé dat dai, trong d6 c6 thu tuc hoa giai
TCDD, thu tuc giai quyét TCDD tai co quan
hanh chinh (diém e, khodn 1, Diéu 195).

Hai Ia, hién nay, khiéu nai va GQKN trong
linh vuc dét dai & nudc ta chua dugce quy dinh
trong mot van ban phdp luat riéng biét, viéc
GQKN trong linh vuc dat dai cha yéu van
duoc thuc hién theo quy dinh vé GQKN hanh
chinh. Chinh vi vay, khi 4p dung phép luat vé
GQKN trong linh vyc dat dai dugc thuc hién
trén co sO quy dinh cua Ludt Khiéu nai, Luat
Dat daiva cac van ban phép luat khéc c6 lién
quan. Trong do, cac quy dinh vé nguyén tac
GQKN vo6i noi dung: “Viéc khiéu nai va giai
quyét khiéu nai phai dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phédp luat; bao dam khach quan,
cong khai, dan chti va kip thoi”3.

Ba Ia, chti thé khiéu nai (c6 quyén khiéu
nai) la co quan, t6 chtic, cd nhan (khoan 2, 4
bieu 2 Luat Khiéu nainam 2011), cht thé nay
duoc quy dinh cu thé tai Diéu 4 Luat Dat dai
nam 2013. Theo do, chi thé thuc hién quyén
khi€u nai trong linh vuc dét dai la “nguoi st
dung dat”. Nguoi sit dung dat dugc Nha nuéc
giao dat, cho thué dat, cong nhan QSDD,
nhan chuyén QSDD theo quy dinh cta Luat
nay va duoc thuc hién cac quyén, nghia vu
cua nguoi khi€u nai trong linh vuc dat dai
theo quy dinh tai Diéu 12 Luat Khiéu nai va
quy dinh cta Ludt Dat dai hién hanh.
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Nguyén nhan lam phét sinh khiéu nai
xudt phat tit nhimg hoat dong hanh chinh
cta céc chu thé QLNN, céc chu thé nay la
nguoi bi khiéu nai. Theo quy dinh cta phap
luat, nguoi bi khiéu nai 1a co quan hanh
chinh nha nuéc hodc nguoi c6 thdm quyén
trong co quan hanh chinh nha nudéc c6 quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi
khiéu nai;... tai khoan 5 Diéu 2 Ludt Khiéu
nai; quyén va nghia vu ctia nguoi bi khiéu nai
tai Diéu 13 Ludt Khiéu nainam 2011.

Chu thé tht ba trong quan hé phap luat
vé khiéu nai, GQKN la chti thé c6 thdm quyén
GQKN, cht thé nay dugc quy dinh tai khoan
6 Diéu 2 Luat Khiéu nai nam 2011: “Nguoi
giai quyét khiéu nai l1a co quan, t6 chtc, céd
nhan c6 thdm quyén giai quyét khiéu nai”.
Cac chi thé nay cting dugc quy dinh 16 vé
quyén, nghia vu ctia nguoi GQKN (Diéu 14,
15 Luat Khiéu nainam 2011). Dong thoi, Ludt
cting quy dinh ve tham quyén GQKN ctia cac
chtc danh trong bo méy hanh chinh nha
nuoc tir trung uong dén co sd (te Diéu 16 - 27
Luat Khiéu nai nam 2011). Viéc phan dinh,
xac dinh r6 thdm quyén GQKN noi chung va
khiéu nai hanh chinh trong linh vuc dat dai
cta cac chu thé quan ly, bao dam dé cac chu
thé c6 thdm quyén GQKN thuc hién tot
nhiém vy, quyén han ctia minh khong chi
trong GQKN thudc thdm quyén ma con don
doc, nhdc nho viec GQKN thudc thdm quyén
cta cap dudi do minh tryc ti€p quan ly.

Bon la, Luat Khiéu nai nam 2011 va Ludt
Dat dainam 2013 da khac phuc dugc mot s
bat cap, han ché trong quy dinh ctia phap
luat vé khiéu nai, GQKN, nhat l1a khiéu nai
trong linh vuc dat dai. Song nhiing han ché
do6 chua duogc khic phuc triét dé, diéu do
dugc thé hién & mot s6 quy dinh khong phu
hop, mau thuan, chuwa théng nhat nhu tai
khoan 6 Diéu 2 Ludt Khiéu nainam 2011 giai
thich cu thé la: “Nguoi giai quyét khiéu nai la
coquan, t6 chiic, cd nhan c6 thdm quyén giai
quyét khiéu nai”. Trong khi d9, tit Diéu 17 -
26 Luat Khiéu nai nam 2011 khong quy dinh
doi voi to chiic ma quy dinh thdm quyén ctia
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moi ca nhan doi voi viec GQKN. Do do, can
c6 quy dinh théng nhat, tao diéu kién dé
nguoi khi€u nai, nguoi bi khiéu nai va nguoi
c6 thadm quyén GQKN thuc hién t6t nhat
quyén, nghia vu ctia minh.

Bén canh nhiing quy dinh vé doi tugng,
chti thé, quyén, nghia vy, trach nhiém cta
cac chu thé... trong quan hé phap luat khiéu
nai néi chung va khiéu nai trong linh vuc dat
dai n6i rieng, Ludt Khiéu nai ndm 2011 va
Luat Pat daindm 2013 con quy dinh vé hinh
thic, thu tuc, thoi hiéu, thoi han khiéu nai,
GQKN, thu ly, xdc minh, déi thoai trong qué
trinh GQKN. Tuy nhién, khiéu nai, GQKN
trong linh vuc dat dai la mot trong nhimg linh
vic “nong” va dién bién phtic tap nén sé vu
viéc khiéu nai khong ngling gia tang, gady mat
trat tu, an toan xa hoi, de doa dén su 6n dinh
va phét trién bén ving ctia xa hoi.

4. Nhimg dé xudt kién nghi gép phin
hoan thién phap luat vé gidi quyét khiéu nai
trong linh vuc d4t dai

Khi nuéc ta chuyén doi nén kinh té ké
hoach hoa tap trung sang nén kinh té thi
truong dinh huong xa hoi cht nghia, nhimg
thanh tyu ctia qua trinh d6i méi da gép phan
tich cuc thuic day kinh té - xa hoi phat trién,
song ciing boc 10 nhing bat cap, vuéng mac
can duoc khac phuc, giai quyét kip thoi, trong
d6 c6 nhiing van dé bic xdc, nhing diém
nong vé TCDD, nhiing tranh chadp dé co thé
phét sinh gitta cac chu thé st dung dat
(chuyén nhuong, cho thué, thira ké, thé
chap...) v6i nhau, ciing c6 khong it nhiing
tranh chap phat sinh gitta chti thé QLNN v6i
nguoi st dung dat trong hoat dong cap Gidy
chiing nhan QSDD, thu hoi dat, chuyén doi
muc dich sttdung dat... Thuc t€, nhiing tranh
chap nay c6 thé duoc giai quyét bang nhiing
phuong thiic khdac nhau, trong d6 phuong
thtic giai quyét bang khiéu nai hanh chinh la
phuong thitic dugc 4p dung khi tranh chap
hanh chinh phat sinh tirhoat dong QLNN ve
dat dai ctia chti thé c6 tham quyén voi doi
tuong quan ly.
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Tt quy dinh cua phédp luat khiéu nai,
phdp luat dat dai cho thay phép luat khiéu
nai, GQKN trong linh vuc dat dai c6 vi tri, vai
tro rat quan trong trong doi song xa hoi. Phap
luat GQKN trong linh vuc dat dai quy dinh vé
hinh thtc, thi tuc, trinh ty, tham quyeén, thoi
han, nguyén téc... la co s& phép ly dé giai
quyét TCDD theo thu tuc hanh chinh gitta co
quan coéng quyén voi co quan, t6 chic, ca
nhan (véi tu cach 1a nguoi st dung dat). Vi
vay, cung voi viec phat huy nhiing thanh tyu,
uu diém va két qua dat dugc trong xay dung,
thi hanh Ludt Khiéu nai, Ludt Dat dai va cac
van ban phdp luat khac c6 lién quan dén
GQKN thi cting can phai khéc phuc kip thoi
nhig han ché, bat cap doi voi cac quy dinh
phép luat, thuc hién phap luat vé GQKN
trong linh vuc dat dai. Cu thé 1a:

Thi nhat, thuong xuyén ra soat cac quy
dinh cta hé thong phap luat (nhat la Luat
Khiéu nai, Ludt Tiép cong dan, Luat Dat dai
va cdc van ban dudi luat doi voi linh vie nay)
nham phét hién nhting bét cap trong quy
dinh phap luat, han ché, yéu kém trong thi
hanh phép luét. Nhiing han ché, yéu kém do6
dugc Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay
31/10/2012 ctua Ban Chéap hanh Trung uong
bang (khoa IX) chiro: “Tranh chdp vé dat dai
con dién bién phtc tap, hiéu luc, hiéu qua
giai quyét khiéu nai, t0 cdo, tranh chap ve dat
dai con thdp... Cac co quan c6 thdm quyén
phai tap trung giai quyét kip thoi, dit diém
cac tranh chdp, khiéu nai, té cdo, to6 tung
hanh chinh, t6 tung dan su...”. Do dd, can
ti€p tuc stra doi, bo sung kip thoi nhiing quy
dinh méi, phit hop, diéu chinh kip thoi, hiéu
qua nhting quan h¢ xa hoi phéat sinh trong
linh vuc dét dai, GQKN vé dat dai.

Thi hai, tong két thi hanh phap luat dat
dai, khiéu nai va danh gid quy dinh phép luat
vé khiéu nai, dat dai sau mot thoi gian dai
thuc hién (nhat 1a GQKN trong linh vuc dat
dai) vi cac Ludt Khiéu nainam 2011, Ludt Dat
daindm 2013, Luat Tiép cong dan nam 2013
déu duoc ban hanh, thuc hién tur trudc khi

Hién phdp nam 2013 c6 hiéu luc nén c6
nhting quy dinh chua dap ting yéu cau nhiém
vu hién nay. Nhiéu van ban phap luat c6 lién
quan dén dat dai nhu Ludt To chtic chinh
quyén dia phuong, Ludt T6 tung hanh chinh,
B¢ ludt Dan su... da dugc stta doi. Song mot
s0 quy dinh phdp luat c6 lién quan dén dat
dai, giai quyét tranh chédp vé dat dai con boc
10 nhiing bét cap, khiém khuyét, thiéu thong
nhat, c6 nhiing quy dinh con bé trong hoac
tring lap vé ndi dung, thdm quyeén, thoi hiéu,
thoi han giai quyét... Vi vay, mudn nang cao
hiéu luc, hiéu qua QLNN, trong d6 c6 nang
cao hiéu qua GQKN noi chung va khiéu nai
trong linh vuc dat dat dai noi riéng thi can hé
thong hoa, stra doi, b6 sung va khac phuc kip
thoi nhiing han ché, bat cap néu trén.

Thit ba, ngay sau khi thuc hién d6i méi (tir
Dai hoi Dang toan qudc lan tht VI, thang
12/1986), dat dai la linh vuc chiu sy tdc dong
truc ti€p, manh mé ctia nén kinh t€ thi truong
nén dé kip thoi diéu chinh nhting quan hé
phét sinh trong quan hé phép luat dat dai,
Nha nuéc ta da ban hanh Luat Dat dai nam
1987 nhung chi sau mot thoi gian ngan, Ludt
bat dai nam 1993 duwoc ban hanh va sau 10
nam thi hanh, Luat Dat dainam 2003 da thay
thé Luat Dat dai nam 2013. V6i sy ra doi cia
céc dao luat nay déu c6 nhiing quy dinh ve
giai quyét TCDD, c6 nhiing TCDD duogc giai
quyét theo phuwong thiic khiéu nai hanh
chinh, c6 tranh chap duoc gidi quyét theo
phuong thiec do Toa an thu ly, giai quyét theo
thl tuc t6 tung.

Thit tu, ti€p tuc hoan thién phap luat vé
giai quyét tranh chdp trong linh vuc dat dai
(theo huong da dang hoa cdc phuong thic
giai quyét) voi nhiing quy dinh phu hop,
thong nhat, chat ché vé khiéu nai, GQKN vé
dat dai. Tuy nhién, nén can nhéc lya chon
theo phuong thic giai quyét tai co quan tu
phép (nhu vay sé tuong thich voi hé thong
phép luat, nhw: Ludt Dat dai, BY luat Dan su,
Luat To tung hanh chinh, Luat T6 tung dan
su, Luat Kinh doanh bat dong san, Ludt Thué
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Nghién ctu - Trao déi

strdung dat phi nong nghiép...). Tém lai, phai
bao dam sy thong nhat, dong bo gitta Luat
Dat daivoi cac dao luat khéc co lién quan.

Thit nam, xac dinh r6 tham quyeén, trach
nhiém ctia co quan, to chtic, cd nhan c6 tham
quyén giai quyét tranh chdp vé dat dai. Dong
thoi, c6 nhiing quy dinh hop ly vé su phoi
hop gitta co quan, td chtic, cd nhan trong viéc
giai quyét TCDD, tao ra co ché kiém soat hoat
dong hanh chinh trong linh vuc dat dai n6i
chung va GQKN trong linh vyc dat dai noi
riéng (nhu thanh tra, kiém tra, giam sét). Bén
canh do, dé hoat dong GQKN trong linh vuc
dat dai di vao nén nép, timg budc phat huy
va nang cao hi¢u qua thi hanh phép luat vé
giai quyét TCDD theo phuong thitc khiéu nai
hanh chinh, thoi gian t6i, can nghién ctu,
can nhic dé cling ¢, kién toan va nang cao
trinh d9, nang luc, tinh than trach nhiém ctia
doi ngt can bo, cong chuc trong cong tac
GQKN vé dat dai, bao dam thuc hién t6t nhat
nhiing yéu cau, nhiém vu dat ra déi voi co
quan, t6 chtic, cd nhan c6 tham quyén GQKN
vé dat dai hién nay.

Thit sdu, d6i moi cong tac ti€p cong dan
nham tang cuong hiéu luc, hiéu qua doi voi
cong tac tiép cong dan va GQKN trong linh
vuc dat dai. Vi vay, phai ddy manh cong tac
thanh tra, kiém tra viéc thuc thi phap luat vé
ti€p cong dan, viéc thanh tra, kiém tra phai
dugc tién hanh mot cach thuong xuyén, lién
tuc va khong ngung déi méi ndi dung,
phuong thic ti€p cong dan. Dong thoi, ddy
manh cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat
viéc thuc hién tham quyén, trach nhiém ctia
céc chu thé trong qua trinh GQKN veé dat dai.

Thit bay, day manh tng dung khoa hoc -
cong nghé, xay dung dit liéu thong tin vé dat
dai, giai quyét tranh chap vé dat dai (nhat la
thong qua phuong thiic GQKN veé dat dai),
tap trung giai quyét dat diém cac khiéu nai
kéo dai, vu viéc phiic tap, nhiing diém
“nong”, “btic xtc” vé dat dai. Qua d6 xac dinh
10 trdch nhiém va xt ly nghiém minh, kip
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thoi, dang phép luat doi voi nhiing hanh vi vi
pham phép luat.

5.Kétluan

Cung voi su phat trién ctia xa hoi, nhat la
trong diéu kién nén kinh t€ thi truong dinh
huéng xa hoi chti nghia, nhiing tranh chap ve
dat dai sé dién bién phiic tap ca vé tinh chat,
ndi dung, pham vi... gitta cac chi thé tham
gia quan hé thuc hién quyén, nghia vu ctia
minh. Do d6, viéc som ra soat, stta doi, bo
sung cac quy pham phép luat c6 lién quan
dén dat dai, giai quyét tranh chap vé dat dai,
nhw: Ludt Pat dai, Ludt T chiic chinh quyén
dia phuong, Luat To tung hanh chinh... va
ti€p tuc hoan thién céc thé ché ve thi truong
bat dong san dé dieu chinh kip thoi cac quan
hé xa hoi phat sinh trong linh vuc dat dai, dac
biét 1a vai tro cia Nha nudc trong quan ly dat
dai, thuc hién giai quyét cac TCDD no6i chung
va TCDD theo phuong thiic khiéu nai hanh
chinh gitta co quan nha nuéc, nguoi c6 thim
quyen GQKN vé dat dai. Qua do, tao diéu
kién bao dam tot nhat loi ich Nha nudc,
quyén va loi ich hgp phap, chinh dang ctia t6
chtic, cd nhan sit dung dat va c6 lién quan
dén QSDD hién nay(J
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