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TACDONG (UA LUAT DAT BAI NAM 2024
VA MOT SO KHUYEN NGHI THUC THI CHINH SACH

PHAN HAI HO"

Ngay 18/01/2024, Quéc hdi khéa XV di thong qua Luat Dt dai ndm 2024 nhdm thé ché héa
cdc chii truong ctia Pdng, chinh sdch ctia Nha nuéc; luat héa cc quy dinh vé dét dai dd duoc
thuc tién minh chiing Ia hitu ich d6i véi sy phét trién kinh té - x4 hdi cia Viét Nam thoi gian
t6i. Tuy nhién, thuc t€ vdn con nhiéu vdn dé ma Ludt D4t dai ndm 2024 khi c6 hiéu Iuc (ngay
01/01/2025) vdn khong thé gidi quyét dugc, cdn c6 nhiing nghién citu, phan tich, dinh gid
va dua ra nhitng khuyén nghj hoan thién trong thoi gian t6i.
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On January 18, 2024, the 15th National Assembly passed the Land Law 2024 to institutionalize
the Party's guidelines and the State’s policies and legalize land regulations that have been
proven beneficial to Vietnam's socio-economic development in the coming time. However,
the Land Law 2024 which takes effect on January 1, 2025 will not be able to resolve many
issues in practice. Therefore, there is a need for research, analysis, evaluation, and

recommendations for improvement in the near future.
Keywords: Land Law2024; impact; implementation; policy; recommendations.

NGAY NHAN: 20/4/2024

NGAY PHAN BIEN, DANH GIA: 18/5/2024

NGAYDUYET: 17/6/2024

DOL: https://doi.org/10.59394/qlnn.341.2024.881

1. b4t vdn dé

Phép luat dat dai dugc xem la nganh luat
co ban, c6 tdc dong manh mé va gép phan
thac day phat trién cac tiém luc kinh té - xa
hoi ctia Viét Nam. Nhitng ndm qua, v6i dinh
huéng d6i moi vé nhan thiic va quan diém
phép ly, phap luat dat dai da tac dong tich
cuc doi voi kinh té - xa hoi thong qua cac
chinh sach khai phong vé nguon luc dat dai,
mo rong quyén clia chi thé st dung dat, da
dang hoa cac phuong thiic dau tuw ha tang...
Tuy nhién, mot s6 quy dinh van con bét cap,
hanh lang phap Iy chua da rong da kim ham
tiém nang phat trién kinh té - xa hoi, nhu:
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chinh sach boi thuong, tai dinh cu khi thu
hoi dat; khung gid dat, phuong phap dinh gia
dat; han miic nhan chuyén quyén st dung
ddt nong nghiép cua cd nhan; pham vi va
phuong thiic xac dinh viéc Nha nudc thu hoi
dat; viéc giao dat, cho thué dat thong qua
dau gia quyén stt dung dat...

Do vay, viéc Ludt Pat dainam 2024 cling
vOi Luat Nha 6, Luat Kinh doanh bat dong
san dugc thong qua tai ky hop thit 6 Quoc
hoi khéa XV c6 hiéu lyc dong thoi tir ngay

* TS, Hoc vién Can bo Thanh phé Hoé
Chi Minh
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01/01/2025 dugc ky vong thic day tiém luc
phét trién kinh t€ - xa hoi Viét Nam v6i cac ly
do: (1) Nguon luc dat dai duoc khai thac, st
dung tiét kiém, bén ving, hiéu qua; (2) Day
manh cong nghiép hoa, hién dai hoa, cong
bang va 6n dinh xa hoi; (3) Dong luc vé co
ché, chinh sdch dé tao nguon luc phat trién
tir dat dai.

2. Tac dong ctia phép luat dat dai d6i voi
kinh t€ - x4 hgi ctia Viét Nam

2.1. Tdc dong tiéu cuc doi voi kinh té - xa
hoi cua Viét Nam tir mot so quy dinh cta
Luat Dat dai nam 2013

Thit nhét, quy dinh cép gidy chimg nhan
quyeén st dung dat doi voi dat khong co gidy
to trudc ngay 01/7/2004, con dat st dung
trudc 01/7/2014 ma khong c6 gidy to phai
déap tng cac diéu kién khat khe ctia phap
luat!. Day la quy dinh chua tinh dén yéu t6
lich sttnén hién nay van con vuéng cac van
de vé phap ly, khong c6 cac minh ching vée
nguon goc st dung dat... Do vay, quy dinh
nay da han ché cac quyéen ctia nguoi stt dung
dat, tac dong tiéu cuc dén tiem nang phat
trién kinh t€ - xa hoi thoi gian qua.

Thit hai, quy dinh vé phan dién tich dat
khong dugc cong nhan quyén stt dung dat.
Thoi gian qua, dién tich dat ctia nguoi st
dung dat médc du c6 trudc quy hoach (10 gioi,
cong trinh cong cong...), khong duogc cong
nhan quyén st dung dat khi cap giay chiing
nhan. Day 1a diéu bt hop ly, khong phit hgp
voi khoa hoc phép ly va thong 1é qudc té,
xam pham dén quyén ctia nguoi st dung dat
voi cac Iy do: (1) Dién tich ddt d6 duoc tao
lap hop 1€, c6 ngudn goc 1o rang (khong
thugc truong hop lan, chiém hodc nhan
chuyén nhugng bat hop phap...); (2) Phan
dién tich do c6 trudc khi quy hoach nén viéc
cong nhan quyén st dung la hoan toan phu
hop; (3) Nguoi stt dung dét van dugc quyén
stt dung, mdc du phai chap hanh theo quy
hoach; (4) Nha nu6c khong thira nhan quyén
stt dung dat nén khi giai toa, lam cong trinh
cong cong khong boi thuong gia tri quyen st

dung dat ma chi ho tro mot phan la khong
phu hop.

Thit ba, dat nong nghiép chua cé hanh
lang phdp ly da rong (theo céc noi dung dudi
day) da lam giam gia tri quyén st dung dat,
khong phat huy duoc tiém luc dat nong
nghiép, tdc dong tiéu cuc dén phat trién kinh
t€ - xa hoi, cu thé:

(1) Rao can vé han miic nhan chuyén
nhugng ddt nong nghiép. Han miic nhan
chuyén quyén stt dung dat nong nghiép cta
ho gia dinh, c4 nhan khong qua 10 lan han
mtic giao dat nong nghiép (Diéu 130 Ludt Dat
daindm 2013). Quy dinh nay dan dén quy mo
san xudt nho 1€, gia tri gia tang thap, khong
giai phong duogc tiem luc dat dai viing nong
thon?. Hé qua 1a nong nghiép Viét Nam thoi
gian qua phat trién chua tuong xting véi tiém
nang, cham gan voi kinh té thi truong va hoi
nhap quoc té.

(2) Chua xac dinh ding gia tri dat nong
nghiép, dan dén céc hé luy: gid boi thuong
qua thap, dién tich bi thu hep nhanh, co ché
béao vé dat nong nghiép con yéu, thiéu, chua
du stic ngan chén céc tiéu cuc phét sinh trong
cong tac quan ly nha nudc vé linh vuc nay.

(3) Chua quy dinh 16 truong hop chuyén
muc dich stt dung doi v6i vung da duoc dia
phuong duyét quy hoach trong lta chuyén
canh. Do vay, thuc tién gap nhiéu tht tuc
nhiéu khé va phat sinh tiéu cuc, vi du: c6 gidy
chtimg nhan ghi muc dich st dung trong laa
nhung da khong trong lta tit nhiéu nam va
khong thudc vung da dugc duyét quy hoach
dé trong ltia chuyén canh. Truong hop nay co
duogc chuyén muc dich, chuyén déi co cdu
hay khong, chua dugc minh dinh r6 trong
phép luat dat dai.

Thit tu, chinh sach boi thuong, gidi toa, tai
dinh cu khi thu hoi dat; khung gia dat,
phuong phép dinh gia dat @ mot s6 noi chua
pht hop, gay thiét hai cho tai san nguoi dan
va anh huéng dén an ninh, trat tw xa hoi...
Thuc té, céc chinh sach nay c6 nhiéu diém
chua khoa hoc, khong bao dam céc gid tri
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thuc tién va truc ti€p tac dong tiéu cuc dén
tiem nang phat trién kinh t€ - xa hoi, cu thé:

(1) Quy dinh gia dat cu thé dugc dung dé
tinh gia d4t boi thuong khi Nha nuéc thu hoi
sé¢ do Uy ban nhan dan (UBND) cdp tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi
(khodn 2, Diéu 74, diém d khoan 4 Diéu 114
Luat Dat dainam 2013).

Khung gid boi thuong dat (cac loai) = Dién
tich dat bi thu hoi x Gia dén bu (quy dinh
trong bang gia dat)*.

Bang gia dét chua theo thoi gid thi truong
ma duoc quy dinh thanh khung gid va thong
thuong thap hon so voéi gia thuc t€. Diéu nay
tao nén s bdt binh dang ve gia, gay thiét hai
l16n cho nguoi st dung dat, anh hudng dén
phét trién kinh t€ - xa hoi.

(2) Khung gia dat dugc ban hanh dinh ky
5nam/lan vala can citdé UBND cdp tinh xay
dung bang gia dat tai dia phuong. Tuy nhién,
hién nay chi &p dung duy nhat mot bang gia
dat dé ap gia cho ca viéc boi thuong khi Nha
nudc thu hoi dat va ca truong hgp thuc hién
céc nghia vu tai chinh khi sttdung dat 1a chua
pht hop vi hai pham trt1 nay khac nhau vé
tinh chat (mot bén 1a nghia vu thué va van
con quyén stt dung dat, mot bén 1a gia tri dén
bu1 ngang gid khi mat di quyén st dung dat).

(3) Viéc boi thuong vé dat duoc thuc hién
bang 2 hinh thtic: giao ddt c6 cung muc dich
st dung v6i loai dat thu hoi hoac bang tién
(trong truong hgp khong c6 ddt dé boi
thuong) va chi quy dinh vé van dé boi thuong,
tai dinh cwma chua c6 quy dinh vé cac khoan
ho trg khi bi thu hoi dat nén thuc t€ nguoi st
dung dat bi thiét hai vé gia tri quyén stt dung
dat, céc gia tri co lién quan dén quyén st
dung dat.

Thir nam, doi voi cac to chitc kinh té€ dang
st dung dét. Chua quy dinh cac truong hop
sau: (1) Quyén cua t6 chtc kinh té€ dang st
dung dat (da c6 phép ly st dung trudc do la
giao dét st dung 6n dinh lau dai dé san xuat
- kinh doanh va tién st dung dat da nop voi
mic cta truong hop duoc giao dat lam nha
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0); (2) Thu hoi dat doi voi dién tich ma doanh
nghiép da nhan chuyén nhuong hodc boi
thuong dé dua vao lam du an (thudc quy
hoach dét cong trinh cong cong ma doanh
nghiép phai dau tu hoan chinh dé chuyén
giao cho co quan nha nuéc quan ly). Do vay,
thoi gian qua, dién tich dat ¢ 2 truong hop
trén xem nhu tré thanh dat “cong” khi doanh
nghiép ban giao cac cong trinh cong cong
cho co quan quan ly nha nuoc.

Thit sdu, chua c6 quy dinh cu thé vé
truong hop phia trén mdt dat 1a cong trinh
cong cong, phan dudi mat dat co cong trinh
ngam dé khai thac kinh doanh. Hién nay, cac
thanh pho 16m ¢ Viét Nam dang vudng mac
trong viéc x4c dinh ché d¢ stt dung dat cho
nhiing du 4n néu trén, dan téi nhiing vuéng
mdc trong can ctrxac dinh nghia vu tai chinh
ve dat dai.

Thit bdy, chua cho phép ho gia dinh, ca
nhan khong truc ti€p san xudt nong nghiép
dugc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho
quyén stt dung dat trong lta. Day la quy dinh
theo céch thiic “quan khong duoc thi cam”,
quan Iy chua theo muc dich stt dung ddt ma
theo chu thé stt dung dat; khong phu hop voi
thuec tién, tudc bo quyén ctia chti thé stt dung
dat, tac dong tiéu cuc dén tiém nang vé kinh
té - xa hoi ctia Viét Nam thoi gian qua.

Thit tdim, cach quy dinh quyén st dung
dat chua phti hop véi ché dinh quyén s htiu
gom 3 quyén: chiém htu; st dung va dinh
doat. Theo Hién phdp nam 2013, dat dai
thudc s& httu toan dan la phu hop trong béi
canh dat nudc hién tai. Tuy nhién, xét vé khia
canh bao dam gia tri phédp ly cua ché dinh
quyén s& hitu thi chua phit hop va chua bao
vé hét quyén loi nguoi st dung dat. Vi du:
nguoi co dat khong day di 3 quyén nén trén
gidy chimg nhan chi c6 tén “Gidy chimg nhan
quyén st dung dat” 1a khong bao quat, khong
bao vé dugc cac quyén co lién quan dén gia
tri quyén st dung dat, tac dong tiéu cuc dén
phat trién kinh t€ - xa hoi tit cac quyén ctia
nguoi stt dung dét.
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2.2. Tac dong tich cuc doi voi kinh té€ - xa
hoi Viét Nam tir nhitng diém moi ctua Ludt
Dat dai nam 2024

Sau 4 lan thao luan, can nhic va bao
dam céc gia tri thuc tién, ngay 18/01/2024,
Quoc hoi khoa XV da chinh thiec thong qua
Luat Pat dai nam 2024 voéi cac diém méi co
ban sau:

Mot Ia, bo khung gia dat, xac dinh gia dat
theo nguyén tac thi truong. Day 1a quy dinh
theo huong chinh quyén cac tinh sé tw quyét
dinh bang gia dat, khong phu thudc vao gia
dat t6i thiéu, toi da ctia khung gia dat va viéc
dinh gia dat phai bao dam nguyén tic thi
truong (tai diém a khoan 1 Diéu 158 Ludt Pat
dai nam 2024). Bang gia dat duoc xay dung
theo khu vuc, vi tri, dugc cong bo va dp dung
tlr ngay 01/01/2026, sau do sé diéu chinh
héng nam, truong hop can thiét co thé diéu
chinh trong nam dé phu hop voi gia thi
truong (Diéu 159). Khi Nha nuoc thu hoi dat,
tien boi thuong sé dugc tinh theo gia dat cu
thé cualoai dat do UBND cép tinh quyét dinh
tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, téi dinh cu®. Tt nhimg quy
dinh nay, nguoi stt dung dat c6 nhu cau that
su sé ti€p can duoc voi dat dai, nha & theo
dung gid tri thuc ctia quyén st dung dat. Voi
quy dinh bé khung gid dat, chic chan sé tac
dong tich cuc doi voi qué trinh phét trién
kinh té - xa hoi ctia Viét Nam thoi gian t6i.

Hai I3, quy dinh thém nhiéu truong hop
dugc mién, gidm tién st dung dat tir nam
2025, dac biét la doi voi ha tang giao thong
hodc phuc vu cho céc cong trinh cong cong
do thi (Dieu 157). bay la quy dinh mang tinh
trong diém cho tiém lyc phat trién kinh té -
xa hoi qudc gia tr vdn dé quan trong la ha
tang giao thong, cong trinh cong cong lién
quan mat thiét dén khai théc gia tri quyén st
dung dat.

Ba Ia, phai ban giao nha ¢ tdi dinh cu méi
duoc thu hoi dat. Mot trong nhiing dieu kién
thu hoi dat theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu
80 Ludt bat dainam 2024 la phai hoan thanh

viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro,
tai dinh cuwva viéc bé tri tai dinh cu. Theo do,
viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro,
tai dinh cuva viéc bo tri tdi dinh cu, ban giao
nha ¢ tdi dinh cu phai dugc hoan thanh
trudc khi co quyét dinh thu hoi dét (khoan 3
Diéu 80).

Bon la, dat khong cé gidy to st dung
trudc ngay 01/7/2014 dugc cédp gidy ching
nhan quyeén st dung dat. Theo do, Ludt Dat
dai nam 2024 quy dinh cu thé viéc cap giay
ching nhan cho h¢ gia dinh, cd nhan st
dung dat theo thoi diém st dung dat: trudc
ngay 18/12/1980; tir ngay 18/12/1980 dén
trudc ngay 15/10/1993; tte ngay 15/10/1993
dén trudc ngay 01/7/2014. Quy dinh nay
nhan dugc sy dong tinh trong Nhan dan, khi
c6 gidy chtiing nhan thi viéc gia tang céc gia
tri quyén st dung dt, viéc dau tu ha tang
gdn voi dat, dau tu tham canh ky thuat...,
duoc tang cuong, tac dong dong bo dén su
phét trién kinh t€ - xa hoi, ddc biét 1a khu vuc
nong thon.

Nam Ia, don gian hoa diéu kién chuyén
muc dich sit dung dat nong nghiép. Tt nam
2025, ho gia dinh, cd nhan chuyén muc dich
stt dung ddt nong nghiép trong khu dan cu,
trong cung thtra dat hoac chuyén muc dich
stt dung céc loai dat phi nong nghiép khong
phai ddt ¢ sang dat ¢ thi chi can déap tng
diéu kién la phtt hop v6i quy hoach st dung
dét cdp huyén da dugc phé duyét (thay vi
phai dép tng ké hoach st dung dét cép
hang ndm).

Sdu Ia, da dang hinh thic boi thuong cho
nguoi bi thu hoi dat. Khoan 2 Diéu 9 Luat
Dat dainam 2024 da m& rong cac hinh thic
boi thuong vé dat, nhu: giao dat co cuing
muc dich st dung v6i loai ddt thu hoi hoac
béng tién trong truong hop khong co dat dé
boi thuong nguoi dan c6 nhu cau; hodc bang
dat khac muc dich st dung véi loai dat thu
hoi hodc nha é. Trong dd, wu tién lya chon
boi thuong bang tién néu c6 nhu cau (dang
ky khi lap phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu).
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Bdy Ia, nguoi sit dung dat bi thu hoi dat
nong nghiép dugc boi thuong bang dat
¢/nha. Truong hop bi thu hoi dat nong
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai dat
dma du diéu kién boi thuong ve dat theo quy
dinh tai Diéu 95 Luat Dat dai nam 2024, co
nhu cau boi thuong bang dat @ hoac nha dva
dia phuong c6 diéu kién vé quy dat ¢, nha &
thi duogc boi thuong bang giao dat dhodc nha
¢ tai dinh cu néu dap tng: (1) bu diéu kién
boi thuong vé dat theo quy dinh; (2) C6 nhu
cau boi thuong bang dat 6/nha &; (3) Dia
phuong c6 diéu kién veé quy dat &, nha ¢
(khoan 6 Diéu 11 Luat Dat dai nam 2024).

Tdm Ia, cd nhan khong truc ti€p san xudt
dat nong nghiép dugc nhan chuyén nhuong
dat trong lta. Theo do, tir ngay 01/01/2025,
nguoi khong truc ti€p san xudt nong nghiép
dugc phép nhan chuyén nhuong, tang cho
dat trong lda.

Chin Ia, b6 sung nhiéu khoan ho trg cho
nguoi bi thu hoi dat, nhu: (1) Ho trg 6n dinh
doi song va san xuat; ho trg dao tao, chuyén
do6i nghé va tim ki€m viéc lam doi voi truong
hop thu hoi ddt nong nghiép ctia ho gia
dinh, cd nhan truc ti€p san xudt nong
nghiép; (2) HO tro nguoi dang thué nha &
khong thu¢c sé httu nha nuéc (bieu 108
Luat Dat daindam 2024).

Muwoi I3, tding han mitc chuyén nhuong
dat nong nghiép. Khoan 1 Diéu 177 Ludt Pat
dai ndm 2024 quy dinh han mutc nhan
chuyén quyén stt dung dat nong nghiép ctia
ca nhan khong qué 15 lan han muc giao dat
nong nghiép ctia cd nhan doi véi moi loai dat.
Quy dinh nay cho phép nguoi stt dung dat
duogc quyén tich tu dat nong nghiép, phat
trién nong nghiép theo dinh huéng quy mo
l6n, dau tu cong nghé vao san xudt nong
nghiép, phuc vu san xuat nong nghiép hién
dai, tang thu nhap.

3. Mot sd khuyén nghi

Thir nhat, hién nay van chua c6 quy dinh
dé giai quyét van dé phan dién tich dat khong
duogc cong nhan quyén st dung dat. Diéu nay
tac dong tiéu cuc 1én cac tiém nang phét trién
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kinh té - xa hoi vi anh huong tiéu cuc dén gia
tri st dung dét. Do vay, can c6 nhiing nghién
ctiu tiép theo dé giai quyét tot van dé nay, bao
dam quyén stt dung phai dugc Nha nuéc mac
nhién thtra nhan trong giay chiig nhan (phai
duoc boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dat);
con viéc quy hoach cong trinh giao thong, do
thi..., la phuong thtic quan ly cua chinh
quyén, nguoi stt dung dat phai thuc hién theo
quy hoach, ménh lénh hanh chinh ctua Nha
nudc (dugc ghi chd trong gidy chimg nhan).

Thit hai, can ti€p tuc nghién cttu, hoan
thién thé ché ve dat dai véi cac ly do sau:

(1) bat nong nghiép phai dugc quy dinh
laloai dat ddc biét nhét (quy hi€m, phai duoc
bdo ton, gin gitt nghiém khéc), gia tri kinh té
cao nhdt va phai dugc phép luat quy dinh ro
gid tri sit dung cao nhat véi céc ly do: san
phdm nong nghiép c6 gia tri duy nhat nuoi
song con nguoi (lda gao, khoai, sdn...), cac
san phdm cong nghiép phai bat nguon tix do
hodc chua thay thé dugc san pham truc tiép
tir nong nghiép.

(2) bat nong nghiép khong thé khac phuc
duoc gid tri tenhién khi chuyén thanh dat do
thi hoac dat cong nghiép. Can xem xét theo
céach thtc: gid tri quyén st dung dat co gia
cao va ddt dé nhdt, han ché thay doi, lam
dung chuyén muc dich st dung ddt nong
nghiép thanh dat do thi.

(3) bat nong nghiép gan lién v6i nong
nghiép - nong dan, cht thé quan trong cta
céc quoc gia dang phat trién (Viét Nam, Lao,
Campuchia...). Gid tri phép ly vé quyeén st
dung dat phai duoc tinh todn ky dé han ché
cac théch thtc c6 lién quan dén néng dan
nhu: tinh trang mat dét, bi tudc doat cong cu
san xuat, khong c6 cac quyen lién quan dén
dat dai.

Thit ba, Luat Dat dai nam 2024 van chua
thé hién duoc “gia tri thuc” khi dugc cap gidy
chting nhan, khéng bdo dam quyén loi ctia
nguoi st dung dat lién quan dén 3 quyén
theo phap luat dan su (da néu o trén). Do vay,
phai c6 cach dat tén cho gidy chiing nhan
theo huéng c6 1oi cho nguoi c6 dat khi dinh
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doat, chiém httu theo pham vi gié tri thu
huong cta gidy chiing nhan (quyén chiém
htt, quyén dinh doat nhu thé nao, pham vi,
mtic do quyén han...). Dong thoi, nghién ctiu
thém veé viéc ghi nhan trén gidy to thé hién
quyén vé dat dai ctia cd nhan, t6 chic (cach
ghi “Gidy ching nhan quyén st dung dat” la
chua pht hop; c6 thé nghién cttu nhiing cach
thic trudc day: bang khoan dién tho, khé udc
sttdung dat...). Mac khac, can xem xét dé tién
hanh chinh stra, b6 sung thém quyén huéng
dung hoa lgi theo quy dinh ctia By Iudt Dan
sirnam 2015 cho phu hop.

Tht tu, Luat Dat dai nam 2024 chi quy
dinh thém mot so truong hop dugc mién,
giam tién st dung dat doi voi ha tang giao
thong, cac cong trinh cong cong; chua c6 quy
dinh veé viéc cdp gidy chtimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu cong trinh ngam
trong truong hop duge stt dung ca khong gian
bén trén va phan ngam nhung c6 rang budc
vé phan khong gian trén dién tich c6 cong
trinh ngam. Do vay, phai nghién cttu va ban
hanh cac van ban thé ché hoa van dé nay, gop
phan thic day phat trién kinh té - xa hoi cho
cac do thi dac biét, nhu: TP. H6 Chi Minh, Ha
Noi, Da Néng...

Thit nam, Luat Dat dai nam 2024 da bo
khung gia dat nhung chua cé quy dinh vé
pham vi cdn ct dé thuc hién xac dinh gia dat
cu thé va phuong phép dinh gid két hop. Do
vay, khi Ludt Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc
phép luat, can dong thoi ban hanh van ban
duéi luat quy dinh cu thé vé phuong phap
dinh gid két hop dugc 4p dung dé doi chiéu,
so sanh voi phuong phédp dinh gia duoc chon.

4. Kétluan

Hoan thién thé ché, phap luat vé dat dai
la st ménh quan trong, thé hién tam nhin, tri
tué cia Nhan dan va cac thé ché trong hé
thong chinh tri quoc gia. Véi cac diém moi
dugc b sung, Ludt Pat dai nam 2024 da thé
hién nhan thtec, tu duy, quan diém lap phap
hién dai, dan ch, phap quyén. Theo do, xay
dung dugc hanh lang phap ly du rong tu
nhiing chinh sach, co ché thong thodng trong

céc diéu luat vé dat dai nham thtic day phat
trién céc tiém nang kinh t€ - xa hoi. Trong
thoi gian t6i, hy vong nhting van dé da duogc
bé sung (diém mai) sé c6 nhiing giai phap
pht hgp dé bao dam tinh thyc thi trong thuc
tién; nhimg van dé khac (nhu da néu ¢ phan
danh gia va khuyén nghi) can quy dinh b6
sung thém bang van ban dudi luat(J

Chi thich:

1. Xem thém cdc diéu kién cu thé: dang sit
dung dat truoc ngay 01/7/2014; c6 ho khdu
thuong trd tai dia phuong va truc tiép san xudt
noéng nghiép, Iam nghiép, nudi trong thiiy sdn,
lam muoi tai viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan, vung co diéu kién kinh té xa hoi dac
biét kho khan; duoc [?y ban nhan dan cap xa noi
c6 dat xac nhan Ia nguoi da st dung dat on dinh,
khong c6 tranh chap.

2. Quynh Dung (2022). Hién nay cd nuéc moi
chi co 19.667 trang trai nong nghiép cho hi¢u qua
kinh té cao. https://hanoimoi.vn, ngay 09/02/2022.

3. Mai Van (2023). Quy dinh vé khung gia dén
bti cac loai dat nam 2023. https:/ /kinhtedothi.vn,
ngay 13/4/2023.

4. Xdc dinh theo phuong phdp hé so diéu
chinh gid dat (hé so K), cu thé: gid tri cua thita dat
can dinh gid (01m2) = Gid dat trong bdng gid dat
x Hé so diéu chinh gia dat (hé so6 K). Khi Bang gid
dat duoc xdy dung theo gid thj truong thi gid boi
thuong khi hoi dat ciing sé tang, nguoi dan sé
han ché duoc t6i da thiét hai khi bi thu hoi dat.
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